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Viktig information om detaljplanens och
grundkartans hojdinformation

Hojdinformationen i detaljplanen och den tillhérand
grundkartan ar redovisad i hojdsystem RH 00.

Lidingd stad anvander, fran 2013-02-04, hojdsystem
RH 2000.

Skillnaden mellan stadens gamla hojdsystem, RHEQ,
det nya hojdsystemet RH 2000 ar +0,52 meter.

For ytterligare information eller fragor ar du vékmen

att kontakta miljo-och stadsbyggnadskontoret,
tel 08-731 33 22

RH2000 Dpl-info
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\;Z\/ LK s | PLANBES TAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedansfdende beteckningar. Ddr befeckning saknas PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE MM
gdller bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning

ar tilldten. +-hdjder raknas frdn stadens nollplan. Befintliga byggnader som fillkommit

i laga ordning och som inte Gverensstéammer med bestdmmelserna nedan ska anses

vara planenliga. Ny bostad far inte placeras ndrmare dn 20 m fran pdseglingsskydds yttre
begrdnsning i vatften, se planbeskrivning.

GRANSBETECKNINGAR Under nivan +17 m ska ny byggnad utformas och utforas med vattentat konstruktion
och tversvamningsskydd i tppningar sa aft naturligt dversvdmmande vatten inte skadar
—— e« | inje ritad 3 mefer ufanfor planomrddets grans byggnaden.
. Anvdndningsgrdns
Egenskapsgrans B Friliggande punkthusbebyggelse. Minsta avstand mellan huvudbyggnader
12 m.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Oversta vaningen f& utgra hogst 75% av vaningsytan.
Almdn plats o
. Sammanhangande lamellhusbebyggelse i huvudsak placerad ufmed
| HUVUDGATA | Trafik mellan omrdden cvarfersgrans mot gafa
Lokaltrafik Oversta vaningen f&r utgira 75%av vaningsytan, dar infe annat anges
| LOKALGATA | med v. Inom v far oversta vaningen ufgora 100% av vaningsytan.
| PARK | Parkmark
B?” Friliggande bebyggelse. Minsta avstand mellan huvudbyggnaders langsidor
T0RG | Tore L | |
Oversta vaningen far utgora 75%av vaningsytan, dar infe annat anges
Kvartersmark med v. Inom v far tversfa vaningen utgira 100% av vdningsytan.
| B | Bostsder
Rostider. mindre Lokaler for centrumverksamheter Hogsta nockhojd i meter. Utdver nockhojden far anordnas mindre
B1, B? PrY - anas takpdbyggnader innehallande tekniska installationer.
| B3 | Bostdder; endast service- och omsorgsboende
C Centrumverksamheter b Uttver byggnads yttre begransningslinje far marken infe tver-
eller underbyggas
| D | vard
f Ny byggnad anpassas i skala, form och maferial fill befinflig byggnads
| E | Teknisk anl3ggning karakfdrsdrag och kulturhistoriska varden. For karaktérsdrag, se gz,
g3, g4 och a5
J Smaindustri, lager, hanfverk v Oversta vaningen f& utgira 100% av vaningsytan
| P | Parkering
| P | Endast markparkering >lorningsskydd
Externt industribuller far inte @verskrida 40 dB(A) invid bosfads eller
| Q | Anvdndning anpassad fill byggnads kulfurvarde, dock infe bostdder forskola/skolas fasad.
, Bostdder och uteplafser ska placeras och utformas med hdnsyn fill buller.
Skola/forskol
| S | Skola/ftrskolz Samtliga lgenheter ska ha Hillgang HL fyst sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent
| T | Auss- och sodrtrafic viatrafik och hogst 70 dB(A) maximal ludnivd vid fasad for minst hdlften av
: - Vel boningsrummen. Ekvivalent ljudnivd inomhus i boningsrum far inte dverstiga
! 30 dB(A) och maximal ljudnivd far inte oversfiga 45 dB(A). Samfliga lagenheter
| v | Hamn ska ha tillgdng fill uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd ach hagst
70 dB(A) maximal ljudniva.
| Y | idrof (Dimensionerande bullernivder framgdr av planbeskrivningen, bilaga bullerkartor)
Vattenomraden Skola/forskola ska utformas med hansyn fill trafikbuller. | undervisningslokal
) eller motsvarande far ekvivalent ljudnivd inomhus inte Gverstiga 30 dB(A). P& gard
W Oppet vattenomrade gdller hogst 55 dB(A) utom vid matsal och gymnastiksal.
| WB | Vattenomrade som far dver- och underbyggas
K—e—e— Bullerskydd anordnas
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0.,0 Foreskriven hojd gver nollplanet Skyddsbestdmmelser

funnel Gang- och cykelfunnel far anordnas Q4 -05

Byggnaden har kulturhistoriskt varde och dr sdrskilt viktig ur stadshilds-
synpunkt (3kap 12$PBL). Byggnaden far infe rivas.

E ; Pdseglingsskydd/hinder fdr anordnas Underhéll ska ske med material och fteknik som anpassas fill byggnadens

kulturhistoriska vdrde.
UTNYTTJANDEGRAD Om byggnaden olovligen rivs far infe ny byggnad uppftras i dess stélle.
- , , B B1B? Huvudbyggnaders storsta sammanlagda bruttoarea ovan kallarplan/ Om byggnaden forsfors genom olyckhdndelse eller brand fdr ny byggnad
| 1Dalenparken” | ' L . . : S \ garageplan inom B, B1 och B2 108700 kvm. uppfdras i dess sfdlle.
B +30 \J / | ' I ! L = S0 T Komplementbyggnader (frrdd, sophus o dyl) storsta
: ‘ . ' : fofala byggnadsarea 1200 kvm och sforst 100 kvm/byggnad. Hogsta P Byggnadens modernistiska arkitektur, volym, material och fargsattning
nockngjd 45 m, takvinkel 10-30 grader. ska bevaras. Byggnadens inferior med bibehdllen planlosning, rumsvolymer,
B1B? Lokaler i huvudbyggnader storsta sammanlagda bruftoarea inom B1 och ?iclpbyngjagtnsaadlegﬁp;nsugaaémiélsnlg%aS??rr?le;i;afﬁaterial fll befintlig byggnads
82700 kvm. karakfdrsdrag och kulfurhistoriska vdrde.
B Utover hojdbestammelser far gemensam lokal om hogst 100 kvm bruffoarea
ufforas ovan fakbjalklag. Hogsta nockhgid 4 m, fakvinkel 10-30 grader. o Panelkladd enkelsfuga. Byggnadens karakiarsdrag med stenkladd sockel,
) _ ) fegelklatt tak, tvaluftsfonster med sprijs och fonsterluckor samf nuvarande
e,000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter for huvudbyggnad rumsindelning och rumsvolymer ska bibeh3llas.
EZOOO Storsta byggnadsarea komplementbyggnader (férrad, sophus o dyl). Hogsta
nockhojd 4,5 m, takvinkel 10-30 grader

03-0, Byggnaden har kulturhistoriskt vdrde och ar sarskilt vikfig ur stadsbilds-
S Hogst 40 % byggnadsarea i kvm synpunkt (3kap 128PBL). Byggnaden far infe rivas.
Underh@ll ska ske med material och fteknik som anpassas fill byggnadens
kulfurhisforiska vdrde.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

. ) . 43 Karaktdrsdrag dr fasader med vertikalt sammanhdngande tegelpartier,
T | Byggnad far infe uppforas. Mindre byggnadsdelar, f ex fonsterpartier med sprijsade fonster och platta tak. Vid utvandig
enfréer, skarmtak, frapp, far dock finnas. andring ska utformning anpassas fill angivna karaktarsdrag.
T+ + + + ¥ Marken f&r endast bebyggas med komplementbyggnad Ay Karakfdarsdrag dr fasader i tegel med murade forband och detaljer,
) (forrad, sophus o dyl) stenklddda socklar, nafurstenstrappor samt sdrprdglad fakufformning.
Vid utvandig dndring ska ufformning anpassas fill angivna karaktarsdrag.
g Marken ska vara ftillganglig for gemensamhefsanldggning (tillfart mm).
) Marken sk flaanalia for alman adna- och cvkelirafic g Byggnadens karaktdrsdrag med fasader i tegel, fonsterpartier med
drKen SKka vdra fitigdngug for alimdn gang= en tykelrdric sprojsade fonster och sdrprdglade fakutformning ska beakfas. Vid
- Omride om 3 m bredd ska vara fillgangligt for allman andring ska utformningen anpassas fill angivha karakfdrsdrag.
gang- och cykeltrafik mellan x1 och x2
u Utrymme ska finnas fillgdngligt for allmdnna underjordiska ledningar
/ Marken ska hdllas fillganglig for allman kortrafik
/1 Marken ska hdllas fillgdnglig for allman gang-, cykel och kortrafik.

Fri htjd under portik minst 3,2 m.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 15 3 frdn den dag planen vinner laga kraft.

MARKENS ANORDNANDE

e] parkering  Parkeringsplats far inte finnas
K—e--—e—{  Kdorbar in- och uffart f&r inte anordnas

GRUNDKARTA lllustrationer

Utdrag ur karfdatabasen 2007-09-24 .’ ’ . . . mmmm—m

. ! i Ilustrerad byggnad
Matnoggrannhet : HMK bil. F . ' . . : - UPPLYSNINGAR !

Koordinafsystem ii ilﬂs;; 2;7040 Ogon 650 Planen upprattas enligt plan- och bygglagen (PBL).

“namn”  Illustrationstext

. Till planen hér forutom denna plankarta med bestammelser:
N-G ASPDAHL . . 4 - planbeskrivning 2009-xx-xx omrdde som infe ingdr i denna defaljplan
Matningsingenjor : - genomfdrandebeskrivning 2009-xx-xx

- miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) maj 2008

BETECKNINGAR TILL GRUNDKARTAN

ANVANDNINGSGRANS SAMMANFALLANDE MED FASTIGHETSGRANS
—_—- ANVANDNINGSGRANS EJ SAMMANFALLANDE MED FASTIGHETSGRANS

—° o FASTIGHETSGRANS MED GRANSPUNKTER : . : s . . . ) . TILLHOR LIDINGO KOMMUNFULLMAKTIGES
——— --——— EGENSKAPSGRANS . R v o . BESLUT DEN 22 FEBRUARI 2010, § 3 (('( =
——---- ~ GRANS MELLAN PARK OCH GATA ) . ‘é) LIDINGO STAD BESLUT
5 7345  FASTIGHETSBETECKNING * . I MSN samrad 2007-11-28, § 12.01
—=2 O STAKET RESP. HACK * .° . . i i MSN utstéllning 2008-05-26, § 166
e——= seiv MUR RESP. STODMUR . : . PER FRANZEN Detaljplan ) KF antagande 2010-02-22, § 3
_____ AGKANT SEKRETERARE Plankarta med planbestammelser Laga kraft 2010-03-30
_____ /
-—----- - STIG / ’
s w2  FASTLAGD GATUHOJD RESP. MATT GATUHOJD / / Dalenum, del 1
K ?ES;?&]%F&J?,IN%EPTSBYGGNAD RESP. ANNAN BYGGNAD | | PLANKARTA Stadsdelen Skarsatra
[] FOTOGRAMMETRISKT INMATT BYGGNAD | / Lidinad milis- och stadsb dskont
L NIVAKURV A | 0 10 20 30 40 50m Idingo miljo- och stadsbyggnadskontor
I / / S N S Uppréttad i november 2009
O ¥ INMATTA LOVTRAD RESP. BARRTRAD | / SKALA 1:1000 (A0)
E=SF—3 TRAPPA, PILEN PEKAR UPPAT / SKALA 1:2000 (A2)
) / / Charlotta Holm Hildebrand
Lr LEDNINGSRATT / Planchef
ga GEMENSAMHE TSANLAGGNING / . , , ,
s SERVITUT Genomférandetid Arkivbeteckning
2010-03-30 --- 2025-03-30
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Planomradets lage

Planbeskrivning

Handlingar

Plankarta med planbestammelser, 2009-12-18
Denna planbeskrivning, 2009-12-18
Genomfdrandebeskrivning, 2009-12-18
Miljokonsekvensbeskrivning, maj 2008
Fastighetsforteckning, 2009-12-19

e Bilaga 1, Situationsplan 2010-01-11



Efter utstallning

Efter utstallningen har Dalénumplanen delats i tva delar. Anledningen till detta &r att det
under hosten 2009 framkommit férandrade behov for nordvastra delen av planen vid
SL:s depaomrade samtidigt som det dr angeldget att bostadsdelen av planen antas sa
snabbt som mojligt med héanvisning till stadens bostadsforsorjning. Mot bakgrund av
detta delas den ursprungliga planen i tva planer.
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Illustration som visar delning Dalénum del 1 och Dalénum del 2

Detaljplanen ”"Dalénum del 1” omfattar stérre delen av den ursprungliga planen medan
del 2 omfattar SL:s depaomrade i nordvast. For del 1 sker inga storre andringar i sak
efter utstallning, se redogdrelse nedan. For del 2 kan vasentliga forandringar forvantas
ske vilket féranleder ny utstallning gallande den delen. Ny utstéllning planeras under
varen 2010
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Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syfte ar att mojliggora dandrad markanvandningen fran industri till
bostader, centrumverksamheter, idrott, forskola, skola, dldreboende och park. Befintligt
varmeverk behalls. Dalénumomradet i sin helhet ska sammanfattningsvis utgora en
varierad miljo kdnnetecknad av nytédnkande, god arkitektur, orienterbarhet,
tillganglighet, sékerhet, aktivitet och hélsa.

Omradet ska ocksa vara en attraktiv del av Lidingd och uppfylla kraven for en god
bebyggd miljo. Vid utvecklingen av omradet ska hansyn tas till de kulturhistoriska
varden och miljémassiga kvaliteter som finns etablerade. Arkitekturen ska vara
kraftfull, tidsenlig, vacker, varierad och inordna sig i de karaktarsdrag som beskrivs for
Dalénums delomraden. Det innebar en héjdmassigt varierad bebyggelse i det centrala
bebyggelseblocket som, sett till struktur och material, utgar fran den historiska
industribebyggelsen. | stra delen (mot Kappsta) ska finnas en varierad och fri
punkthusbebyggelse och i den vastra delen ett idrotts- och skolomrade med lagre
bebyggelse.

DALEN- OCH AGAPARKEN KAJTORGET STRANDPROMENADEN

Illustrationsplan Dalénum

Utmed stranden skapas tre tydliga offentliga rum:
e ”Dalén- och Agaparkerna”, blir ett ssmmanhéangande parkrum, med tillhérande
parapet i vattnet i soder.
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e “Kajtorget” blir en hardgjord yta och bryggkonstruktion med plats for
aktiviteter.
e ”Strandpromenaden” blir en naturpark med ett béljande gront landskapsrum.

Gatorna ges olika karaktarer och rangordnas inbordes; parktorg, gata och grand.
Parktorget, “esplanaden”, som Gvergar i ett svangt gaturum i dster, &r en Gst-vastlig gron
lank och erbjuder ett alternativ till strandpromenaden. | évergangen mellan det centrala
bebyggelseblocket och ”Agaparken” medges uppférande av en profilbyggnad i cirka 21
vaningar. Saval denna byggnad som omradet i stort ska préaglas av nytankande och god
arkitektur.

En ny cirkulationsplats medger en ny infart fran Sodra Kungsvégen over sparomradet.
Tillgangligheten till omradet forbattras darmed avsevart. Losningen ger god
orienterbarhet och tillfredsstéllande sékerhet. Vid den nya entré- och torgbildningen,
Agaplan, kan nya hallplatser med tillhérande service for tag- och busstrafiken ordnas.
En ny gangtunnel under Sodra Kungsvégen kan forbinda gang- och cykelvag pa norra
sidan om Sodra Kungsvagen med nya Agaplan. Gang- och cykelstrak anordnas ocksa
genom omradet och langs den sodra sidan av Liding6banan.

Omradet planeras for god tillganglighet i saval det privata som det offentliga rummet.
Miljoerna ges sadan kvalitet och utformning att de inbjuder boende och besckare att
rdra sig i de gemensamma gatu- och parkrummen. Milj6erna ska gynna méten och
upplevelser i narmiljon och inspirera till aktivitet. Idrottsomrade, lekplatser, plats for
saval spontana som arrangerade utomhusaktiviteter ska ordnas. Fritidsverksamheter
som till exempel dans, hantverk, teater och sa vidare kan ordnas i befintliga lokaler.
Skola, idrottshall och bollplan ordnas i omradet. Goda férutsattningar ges for rekreation
och fritidsaktiviteter i linje med stadens halsomal.

Goda forbindelser finns ocksa med Kappsta och andra rekreationomraden pa Lidingo.
Strandzonen, med planerat kajtorg, brygga, park och badstrand blir allméant tillganglig,
dar nérheten till VVartans vatten ar en viktig del i upplevelsen av Dalénum.

Narheten till vatten innebéar ocksa att sarskilda krav pa klimatskydd stélls. Byggnader
ska darfor utforas med vattentdta konstruktioner upp till + 1,7 meter over
normalvattenstandet och dversvamningsskydd. Bostadsbjalklag ska anpassas med
hansyn till dversvamningsrisk. Gaturum och parker utformas s att den negativa
effekten av vindrorelser minskas.

Bebyggelse och miljéer utformas i 6vrigt sa att manniskor kan bo och arbeta inom
omradet, utan att utsattas for risker. Fororeningarna i mark och byggnader ska saneras,
och vid utformning ska hansyn tas till transporter av farligt gods och buller.

Planens overensstdmmelse med Oversiktsplanen och
hushallningsbestammelserna i miljobalken

Forslaget till detaljplan ar forenligt med stadens dversiktsplan och med bestdimmelserna
i miljébalkens tredje kapitel avseende lamplig anvandning av mark- och vattenresurser.
Nagra riksintressen enligt miljobalkens fjarde kapitel bedéms inte bli paverkade.
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Plandata

Lagesbestamning, areal och agoférhallanden

Omradet ar belaget mellan Sédra Kungsvagen och Liding6banan i norr och Lilla Vartan
i soder. | vaster ligger Larsbergs bostadsomrade och i dster Skarsatra bathamn och
villabebyggelse.

Planomradets areal &r cirka 26 hektar.

Fastigheten Liding6 10:577 &gs av JM AB, Liding6 10:578 &gs av AB Fortum varme
samagd med Stockholms stad (Fortum) och Liding6 10:579 dgs av Lidingdstrand
Fastighets AB. Liding0 stad ager 8:25, 8:77, 8:185, 9:159, 10:294-295, 10:537, 10:564
och Larsbergs Brostuga 1. AB Storstockholms lokaltrafik (SL) ager Liding6 8:1.

Gallande planer och tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Omradet redovisas i 6versiktsplanen som utredningsomrade dar en mer intensiv
markanvandning med manga funktioner som arbetsplatser, bostader och utrymmen for
fritidsaktiviteter kan provas.

Program

Kommunfullmaktige antog 19 juni 2006 (85.03) ett program for utveckling av
Dalénumomradet, MSK 2006:278.

Planeringsavtal

I samband med programskedet for omradet tecknades ett planeringsavtal, MSK
2006:310 mellan staden och exploatdrerna. | planeringsavtalet regleras bland annat
tillkommande bostadsytor och kostnadsférdelning for infrastruktur.

Géllande planer, strandskydd

Planomradet beror antagna/faststéallda detaljplaner:
e 1954-12-10 stadsplan Skarsétra,
1955-05-20 stadsplan Skérsétra,
1960-04-29 stadsplan Mosstorp, Gangséatra och Skéarsatra,
1967-07-10 stadsplan Larsberg,
1968-03-08 stadsplan Aga,
1971-10-29 stadsplan Larsberg och Gangsatra,
1973-05-18 stadsplan Gangsatra och Larsberg (Gangsétra gard),
1975-09-17 stadsplan Larsberg och Skérsatra (kv AGA och Uppfinnaren),
1977-01-20 stadsplan Skérsatra,
1977-05-25 stadsplan del av Aga och
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e P85/1003-2 stadsplan ishall m.m.
Detaljplan 1975-09-17 och 1977-05-25 ersétts i sin helhet med denna detaljplan.

Dalénumomradet &r enligt detaljplan fran 1975 och 1977 avsett for industriandamal.
Omradet langs med stranden ar till storre delen utlagt som allman plats. Utanfor Lidingo
10:578 finns ett omrade for hamnandamal. Vid Larsbergs brygga finns ett omrade for
hamntrafik. Lidingd 10:294-295 i norr &r avsedda for bostadsandamal. Larsbergs
Brostuga &r avsedd for allmant andamal. Inom planomradet finns ocksa mark planlagd
for jarnvégstrafik och ytterligare allmanna platser (park och gata).

Allman gang- och cykeltrafik ar sakerstalld langs hela stranden.

Strandskydd rader inom begransade delar av planomradet. Léansstyrelsen medger
upphévande av strandskydd inom dessa delar. For att beslutet om upphévande ska bli
giltigt maste beslutet att anta rubricerade detaljplan vinna laga kraft.

Miljokonsekvensbeskrivning

Till programmet for utveckling av Dalénumomradet hor en dversiktlig miljobedémning,
SBK 2004:247. Detaljplanen har bedomts medfora betydande miljopaverkan. Framsta
miljofragorna ar paverkan pa manniskors halsa och sékerhet med hansyn till
kombinationen av boende och verksamheter samt miljorisker i samband med arbeten i
fororenad mark. Ovriga risker dr éversvamning, ursparning av tag, farligtgodsolycka pa
Sodra Kungsvagen och risk for pasegling for bebyggelse langs strandlinjen. Till detta
detaljplaneforslag hor en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), som utforligt behandlar
miljofragorna i planforslaget.

Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark, vegetation och geotekniska forhallanden

Planomradet utgors huvudsakligen av plan, laglant, sédervand mark med svag lutning
mot Lilla Vartan i soder. | den nordvéstra delen av omradet (verkstadsblocket) bestar
marken av berg med cirka en meter jordlager. Langre ner i omradet dkar jord- och
lerlagret till mellan tre och fem meter. Den s6dra och syddstra delen av omradet, cirka
100 meter in fran strandlinjen, ar utfylld och marken bestar huvudsakligen av lera. |
Agavagens forlangning mot Skarsatra bathamn l6per en storre krosszon. Grund-
laggningsforhallandena &r daliga i omradet och sarskilda atgarder, som palning och
kalkstabilisering erfordras. Risk for dversvamning finns i de laglanta delarna.

Omradet ar till storsta delen hardgjort, har sparsam vegetation och ar ianspraktaget for
industriandamal och parkering. Mindre parkomraden finns langs stranden och i dster
mot Skarsatra hamnvag. | véstra delen ligger den s kallade ”Agaparken”, en
industripark huvudsakligen anlagd pa 1950-talet. Parkomradet stracker sig i nord-sydlig
riktning mellan Agavagen och ”Sjévillan”. Har aterfinns ett flertal karaktarsskapande
och uppvuxna parktrad, sasom lindar, ekar och lonnar. Dessa bor i sa stor utstrackning
som mojligt bevaras och utgéra del av den nya bebyggelsemiljon.
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”Agaparken” och befintlig park vid vattnet behalls till storsta delen. Utfyllnad sker s&
att en ny strandlinje tillskapas i sydvast mellan Brostugevagen och blivande kaj. | Oster
mot Skarsatra hamnvég iordningstalls parkomradet. Langs strandlinjen mellan Skarsétra
bathamn och blivande bebyggelse och kaj utokas parkomradet nagot.

| vastra delen av planomradet tas befintlig parkering och en mindre del av nuvarande
parkomrade mellan Agavégen och Larsberg i ansprak for idrottsandamal, skola och
bostéader.

Inom planomradet ska trad planteras langs gator pa allmén plats och langs de flesta
vagar inom kvartersmark. Gardar anlaggs med genomtankt gron utformning, dar
variation och hdga kvalitetsmal av trad, buskar, hackar etc. ska bidra till att géra
gardarna omvaxlande. Gatorna ges olika karaktar varfor utformningen av gaturum och
parker varierar. Tradplanteringar minskar i viss man hdga vindhastigheter kring gator
och byggnader och &r darmed viktiga ur mikroklimatsynpunkt.

| samband med sanering av fororeningar kommer den laglanta marken fran stranden och
cirka 200 meter norrut fyllas upp. Uppfyllnaden héjer nuvarande markniva som mest
med en meter. Laglanta parkomraden langs stranden kan vid extrema hogvatten komma
att éversvammas. (Se &ven sidan 11, avsnittet om hur 6éversvamningsrisken hanteras).

Fororeningar

Miljotekniska undersokningar har utforts och visar att framst omradet vid stranden &r
mycket fororenat. Aven i nordvastra delen finns fororeningar. Fororeningarna &r bland
annat metaller (framst bly, koppar och zink), PAH! och andra organiska amnen. |
befintliga byggnader har ocksa pavisats fororeningar. Kompletterande undersokningar
av mark, vatten och byggnader pagar.

Samtliga omraden inom exploateringsomradet ska saneras innan utbyggnad far ske.
Saneringen ska ske successivt i takt med exploateringsomradets utbyggnad. Exploatoren
svarar for erforderlig sanering samt ansvarar ocksa for att anmalan enligt miljobalken
gors till stadens miljo- och stadsbyggnadskontor fore sanering. Saneringen ska uppfylla
de platsspecifika riktvarden som beslutats galla for Dalénum. De antagna platsspecifika
riktvardena bygger pa en berdkningsmodell som tagits fram av Naturvardsverket.

Fornlamningar
Nagra kanda fornminnen finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomradet

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar bebyggt med byggnader for industriverksamheter och kontor. En
restaurang ligger i den sa kallade “Sjovillan” norr om kajen vid Brostugevagens slut.
Industriomradet &r till viss del inhagnat. Fortums fjarrvarmeverk ligger i 6stra delen av
planomradet och &r inhagnat. Delar av befintlig verksamhetsbebyggelse har hyresgaster

1 PAH Polycykliska aromatiska kolvéten, varav vissa ar cancerogena
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som Aga och SATS. Delar ar tomstallda men uthyrning pagar. Inga bostader finns inom
planomradet.

Ny bebyggelse

Planomradet foreslas innehalla en blandning av bostader och verksamheter.
Verksamheterna ska vara av sadan art att de kan samverka i bostadsmiljon. Mojlighet
till centrumverksamheter till exempel butiker, service, kontor och samlingslokaler med
mera samt verksamheter som vard och skola/forskola medges i planen. Inom
bostadskvarter inryms &ven bostader med heldygnsomsorg. Brostugevéagen éndras och
placeras i sitt historiska lage utmed befintlig lindallé.

Omrade for idrottséndamal och skola samt bostadsbebyggelse placeras langs den nya
Brostugevagen. Aktivitetsomradet och lekplatser ger utrymme for saval spontana som
arrangerade utomhusaktiviteter. Plats for skola och eventuellt forskola ordnas i
anslutning till idrottshallen och bollplanen. | den nordéstra delen finns ytterligare plats
for forskola.

Planforslaget medfor att byggnader framst i strandomradet rivs. Pagaende verksamheter
kan darmed inte behallas i detta lage. | den befintliga bebyggelse som bevaras kan icke
storande verksamheter fortgd och utvecklas. Harutover ska en kontorsbyggnad i sju
vaningar rivas. Detta for att mojliggora ett sammanhangande gronstrak fran
entrén/infarten till stranden.

Planomradet far en ny entré fran Sodra Kungsvagen. Lidingobanans hallplats Aga
station foreslas flyttad dsterut. Nya gang- och cykelstrak knyts ihop med befintliga
gang- och cykelstrak. Saval det offentliga som det privata rummet ska utformas
tillgangligt och med sadan kvalitet att miljoerna gynnar moten och upplevelser samt
verkar inspirerande till aktivitet. Genomtankt och generds belysning ska bidra till att
skapa trygghet i gatu- och parkrummen. Strandzonen med kajtorg, parker, parapet och
badstrand blir allmént tillganglig. Goda forbindelser finns med Kappsta och andra
omraden for rekreation pa Lidingo.

"Gestaltningsprogram for Dalénum”, for saval byggnader som utemiljoer har utarbetats.
Gestaltningsprogrammet knyts till exploateringsavtalet. Kommande rubriker ger en
sammanfattning av dessa.

Byggnadsutformning

Karaktarer och samordning

- Ny bebyggelsen grupperas i tre delomraden som ges olika karaktar; "kvarteret
Strandparken” i Oster, det centralt beldgna "verkstadsblocket” och “kvarteret
Uppfinnaren” i vaster.

- Bebyggelsen utformas som en sammanhallen helhet, men inte med enhetlig
utformning.

- Variation i hushéjd, kulér och form férekommer inom saval omradet som inom
varje kvarter.

- Bebyggelsen inom de stdrre och slutna kvarteren, ”verkstadsblocket”, utformas
och varieras utifran synsattet att varje trapphusenhet utgor "minsta enhet”.
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- Ny bebyggelse ska forhalla sig till befintliga bebyggelsens tegelfasader genom
att framst ansluta eller medvetet avvika — i syfte att skapa en ny rikare helhet.

Byggnadselement

- Byggnaderna ges en tydligt indelad fasad med sockel, mitt- och kronparti.
Kronpartiet kan utgoras av indragna takvaningar och etagevaningar.
Byggnadsvolymer utan indragna vaningar anvands for att framhéva siktlinjer
och landmarken i stadsbilden.

- Taken ska vara laglutande och i svart kulér. Aven don och andra yttre tekniska
anordningar ska utforas svarta. Som variation kan taken till viss del vara
planterade (sa kallade gréna tak).

- Bottenvaningar, i bostadshus, ska vara forhéjda med ca 1 meter 6ver gatans
niva. Lokaler ska ansluta till gatuniva.

- Balkonger mot gata bor i huvudsak vara indragna. Storsta utkragning utanfor
fasadliv far inte 6verskrida 1 meter (forgardsmarkens djup). Balkongfronter bor
utfoéras med hog estetisk och materialmassig kvalité med en i huvudsak
transparent karaktar.

- Huvudentréer ska huvudsakligen nas fran gatan. Bostadsentréer bor tydligt
markera sig i fasad och ges ett vdlkomnande och gediget utforande.

Fargsattning och materialval

Fargsattning och val av fasadmaterial liksom detaljering ska utga fran byggnadens
”minsta enhet”, det vill sdga en trapphusenhet. Fargsattningen och fasadmaterialet ska
aven samordnas med omgivningens helhet. Det tatare verkstadsblocket ska ges tyngd,
medan den mer 6ppna bebyggelsen i Kvarteret strandparken ska ges en luftigare
karaktéar. Gardsfasader i sammanhallna kvarter kan ges en friare utformning &n
gatufasaderna.

I huvudsak ska fasadmaterial som puts eller tegel véljas. Inslag av andra material som
tra kan férekomma.

Utover dessa utformningsprinciper galler gestaltningsprogrammet och det som nedan
anges under avsnitt om delomradena. Som 6vergripande mal ska formspraket for all
tillkommande bebyggelse ska vara nutidsenligt och framatblickande.

Belysning

Omradet ger stora mojligheter att skapa unik ljusmiljo. Ljussattningen ska attrahera och
locka ménniskor att vistas utomhus efter morkrets inbrott. Ljuset ska skapa en utomhus-
/ boendemiljoé som ger god orienterbarhet, trygghet och dar det vackra blir det trygga.

Belysningen bor utformas med enhetliga, val avblandade, robusta och energieffektiva
armaturer med enkelt formsprak. Ljuset i sig far spela den viktigaste rollen. Ljuset ska
vagleda med hjalp av tva olika belysningsprinciper:

e Belysta fonder, dar exempelvis en mjukt belyst vaggyta eller annan vertikal yta
blir ett riktvarde och gor att platsen upplevs som ljus.
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e Ljus langs gangvagar och trappor, dar ljuskallan &r dold i racke eller val
avskarmad bakom blandskydd. Ljuspunkterna ska vara lagt placerade for att ge
en intim och trivsam skala.

Belysningen ska utformas utifran de krav som stélls pa trafiksakerhet och
tillganglighetsanpassning for synsvaga och rorelsehindrade.

Delomradet ”Kvarteret strandparken”

Ostra delen bestar av en friliggande punkthusbebyggelse, ”hus i park”, som
karaktariseras av luftighet och planterade gardar. Upplevelsen ska vara att byggnaderna
placerats in i ett fritt och boljande landskaps- och parkrum. Mark mellan byggnader vid
vattnet och mot Kappsta far inte underbyggas. Storre trad ska kunna etableras for att
klimatforhallandena narmast vattnet ska forbéattras. Ett parkstrak avgransar bebyggelsen
fran Skarsatra Hamnvég i dster. Byggnadssattet mojliggor utblickar mellan
byggnaderna, for saval bakomliggande bebyggelse inom omradet som den norr om
Sddra Kungsvagen, och skapar en klar och tydlig kontrast till bebyggelsesattet inom
“verkstadsblocket”. Kvarterens bebyggelse ska utformas med variation men de ska
samtidigt upplevas som helheter. Husraden l&ngs Strandéngsparken bildar front mot
vattnet och &r sarskilt viktig i stadsbilden.

Vaningsantalet kan variera mellan fyra och atta vaningar. Den éversta vaningen ska
vara indragen. L&gre bebyggelse placeras ndrmast Kappsta och hogre
punkthusbebyggelse placeras langst det svangda gaturummet mot varmeverket. |
kvarteret i norr langs LidingGbanan tillats omsorgsboende, en skol-/forskolebyggnad
och ett parkeringshus. Byggnaderna ska placeras med langsida utmed Lidingobanan och
Sodra Kungsvagen. Narmaste avstand mellan bostad och spar blir minst 25 meter.
Narmaste avstand mellan Sodra Kungsvéagen och bostad blir minst 35 meter.

Delomradet ”’Verkstadsblocket”

Den centrala delen, "verkstadsblocket”, innehaller karaktaristisk bebyggelse fran
industriepoken. Tillkommande bebyggelse ges ett starkt arkitektoniskt uttryck som
svarar mot industribebyggelsens kraftfulla tegelarkitektur. Kvarteren ska i huvudsak
vara slutna mot omgivande gaturum och da sarskilt mot det centrala gatu- och
parkrummet “esplanaden”.

Vaningsantalet kan variera mellan tre och atta vaningar. Oversta vaningen ska i de flesta
fall vara indragen. Under bebyggelsen anléggs garage. Sodra delen av “verkstads-
blocket”, det vill sdga bebyggelsen narmast kajtorget, har en mer 6ppen karaktar med
lamellhus placerade vinkelratt mot kajen. Dessa kajbyggnader kan liknas vid ”packhus”
med slata volymer och fulla vaningar, det vill sdga utan indragna takvaningar. Material
och farg ska har ha en extra must och kraft - tex rott tegel i likhet med industrihusens
tegelfasader.

En byggnad vid stranden foreslas vara tjugoen vaningar. Byggnaden ska vara en
profilbyggnad och utgdra ett nytt landmarke. Byggnaden ska ges en nutidsenlig och
framatblickande arkitektur. Utformningen av byggnaden planeras att slutligt bestimmas
efter att en inbjuden idétavling anordnats.
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Delomradet ”Kvarteret Uppfinnaren”

Langs den nya dragningen av Brostugevagen foreslas ett idrotts- och skolomrade samt
en lagre lamellhusbebyggelse. Idrottshallen har ett centralt lage vid infarten till
Dalénumomradet. Byggnaden bor ha en arkitektur som havdar sig mot de intilliggande
tegelbyggnaderna. Skolan &r tankt som tva sammanbyggda huskroppar. Den hogre
delen som &r tre vaningar, kan i sin utformning knyta an till tegelarkitekturen dsterut,
medan den lagre delen som &r tva vaningar kan ges en lattare karaktar och knyta an till
exempelvis Sjovillan. Skolgarden som placeras séder om skolan for mesta majliga sol
och dagsljus far en naturlig kontakt med Larsberg och ekbacken.

Idrottshallen kan rymma hélso- och idrottsanknuten verksamhet sasom handbollsplan,
inomhussporter och café. I anslutning till idrottshallen ges plats fér en fullstor
fotbollsplan. Planen medger ocksa att laktare, laktartak, forrad och andra anordningar
for idrottens behov kan utféras. Idrottsomradet ska disponeras sa att bilfri
kommunikation finns mellan hall och bollplan.

Vid utformning av byggnader ska buller fran omgivande vagar och verksamheter
beaktas.

Bostéader och skola/forskola far endast utféras om Naturvardsverkets rekommendationer
for industri- och trafikbuller kan klaras. Idrottshallens placering ar vasentlig bade for
gestaltningen av omradet och som skydd mot buller for omradet soder darom.
Skolbyggnadens placering, med langsida mot bollplanen, &ar vasentlig som skydd for det
buller som kan alstras fran idrottsomradet. Skolbyggnaden kan troligtvis inte, sett till
industribullret fran depaomradet, utféras utan att idrottshallen forst fardigstalls.

For att minska paverkan av buller stalls séarskilda krav vad géller utformning och
placering av skol-/férskolebyggnader samt omsorgsboendet. Se planbeskrivningens
avsnitt ’Sarskilda krav for skola/forskola samt omsorgsboende™.

Verksamhets- och industribebyggelse

Efter det att del av bebyggelsen i de centrala delarna och delarna ndrmast stranden tagits
bort, utgor kvarvarande verksamhets- och industribebyggelse cirka 50 000 kvadratmeter
bruttoarea ovan mark. Kvarvarande byggnader ska dven fortsattningsvis innehalla
verksamheter, foretradesvis med storre variation och innehall an tidigare. Viss
komplettering och utdkning av byggnadsvolymerna planeras, bland annat i
verkstadsblockets nordostra del och med mindre tillbyggnad av ”Sjovillan™.

Norr om Agavégens nya strackning i anslutning till SL:s depadomrade finns majlighet att
utveckla verksamheter. VVaster om den nya planerade infarten, i anslutning till SL:s
depaomrade, finns ett omrade for nyetablering av verksamhetsbyggnad i néra anslutning
till nya hallplatsomradet, ”Agaplan”. Parkering, lastning, lossning och angoring ska
ordnas inom kvartersmarken.

11 (25)



Bestammelser ny bebyggelse och tillbyggnader

Planomradet beréknas inrymma ca 108 700 kvm BTA (bruttoarea) for bostader i
flerbostadshus exklusive dldreboende, B3 pa plankartan. Kallarplan och garageplan ska
inte inrdknas i maximalt tillaten bruttoarea. Inom en del bebyggelsekvarter anges
tillaten byggnadsarea. Detta for att skapa olika tathet och bebyggelsesatt inom omradet.
Smarre byggnadsdelar sa som till exempel balkongplatta ska inte inraknas i
byggnadsarean. Detta for att mojliggora balkong i stéllet for uteplats till 1agenhet i
bottenvaning. | bottenvaningarna inom B1 och B2 tillats lokaler i mindre omfattning. |
planeringsavtalet forutsétts blandade upplatelseformer. Komplementbyggnader for
cykelforvaring, sophantering, forrad med mera far utforas i enlighet med den totala
byggnadsarea som anges for omradet. Sadan byggnad far inte vara storre &n

100 kvadratmeter. Gestaltningsprogrammet &r vagledande for utformning av dessa.

Med beaktande av Gversvamningsrisken i omradet ska nya huvudbyggnader utféras med
vattentat konstruktion och éversvamningsskydd under nivan +1,7 meter 6ver
medelvattennivan. Blivande gatuhdjder medfor att lagsta hojd for golvbjélklag i
bostader kommer att ligga 6ver nivan +1,7 m. Under nivan +1,7 m avses endast
garageplan och liknande utrymmen anordnas. Garagen utformas sa att en del av
vagglivet ligger ovan mark och utgor sockel for byggnaden.

Tillaten nockhojd 6ver nollplanet anges pa plankartan. Ny bostadsbebyggelse utfors, dar
sa anges i planen, med indragen 6versta vaning. Den indragna vaningen utgor 75
procent av underliggande vanings yta. Dar bestammelsen v anges far dock vaning
utgora 100 procent av underliggande vaning. Nockhéjden har beraknats enligt foljande
princip:

Bostadsbjalklag ovan garageplan + 3 meter per vaning + 4 meter per indragen vaning +
1 meter for takkonstruktion.

Anordningar och tillbyggnader i form av tekniska installationer far éverskrida tillaten
nockhdjd. Dock ska, for byggnader betecknade med ’qs”, ”q4”, ”0s”, tillbyggnader
innehallande tekniska anordningar placeras sa att paverkan pa stadsbilden och
byggnadens kulturvarden minimeras. Detta kan innebara att sadan anordning placeras
indragen fran byggnadens fasadliv. Byggnadens kulturhistoriska vérde far inte
forvanskas genom atgarden. Till ledning for tolkningen finns bestammelser som anger
byggnadernas karaktarsdrag.

Huvudbyggnadernas placering ar vasentlig ur stadsbildssynpunkt, men éven ur
bullersynpunkt. Planen anger att bostader ska placeras och utformas sa att halften av
bostadsrummen i varje lagenhet har tillgang till en tyst sida. Utformning av
planlésningar och stérningsskydd prévas i samband med bygglov och bygganmalan.
Byggherren ska da redovisa att kraven tillgodosetts med den da foreslagna
utformningen och planlésningen. For att minska paverkan av buller stélls sérskilda krav
vad géller utformning och placering av skol-/frskolebyggnader samt omsorgsboendet.
Se planbeskrivningens avsnitt ”’Sarskilda krav for skola/férskola samt omsorgsboende”™.

Placering av ny bebyggelse ska i huvudsak ske i 6verensstdmmelse med det som anges
av planbestdammelserna B, B1, B2 i planen.
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I lagen med begransad sjoutsikt, B1, tillats byggnad pa taket utéver angiven nockhdjd
och bruttoarea. Pabyggnaden ska utgéra komplement till bostader och far endast utforas
om denna innehaller utrymmen som ar gemensamma for bostaderna och innebér ett
tillskott for boendekvaliteten till exempel samlingslokal, bastu eller likvérdigt. Ratten
galler inte for att mojliggora till exempel forrads- och teknikutrymmen.

Pa punktprickad mark far byggnad inte uppféras. Dock far mindre byggnadsdelar,
sasom skarmtak och trappor finnas.

Inom omrade markerat u” ska utrymme for underjordiska ledningar finnas. Det betyder
inte att hela det markerade omradet ska vara tillgangligt for andamalet, utan endast att
det ska finnas utrymme for erforderlig ledningsdragning.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom Dalénumomradet pagar industri- och kontorsverksamhet, vilket stéller krav pa
funktionalitet och andamalsenlighet. Byggnaderna och miljoerna har dndrats och dndras
kontinuerligt. Detta till skillnad fran till exempel ett industriminne, dar miljoer och
byggnader kan iordningsstallas for att askadliggora ett visst skeende eller foreteelse.
Fororeningshalter i byggnader, marksanering, héjning av omgivande mark,
byggnadernas skick och konstruktion bidrar till att forsvara ett bibehallande av all
befintlig kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Dalénumomradet har inte pekats ut som kulturhistoriskt vardefull miljé i stadens
kulturmiljoprogram (Liding6- kulturhistoriska miljoer), som antagits av kommunfull-
maktige i samband med 2002 ars dversiktsplan. Omradet, verksamheten och
byggnaderna ar dock beskrivna i kulturmiljéprogrammet. Har framhalls Aga som en
varldskand och ryktbar Lidingdindustri med avgoérande paverkan pa Lidingos
utveckling. Larsbergs Brostuga anges utgéra ett vardefullt kulturminne. I samband med
planarbetet har en antikvarisk forundersékning utforts som sedan har fordjupats
ytterligare for nagra av byggnaderna. Flera byggnader har ett industrihistoriskt
kulturvarde som bor beaktas.

Utbyggnaden av Aga kan delas in i tre tydliga etapper; etableringen 1912, den
kontinuerliga rationalistiska utbyggnaden 1916 till 1963 och det modernistiska inslaget
1975 till 1978. Trots den langa byggnadsperioden utgér omradet en miljo med starkt
sammanhallen karaktéar dar den expanderande snilleindustrins byggnader har iklatts en
uttrycksfull tegelarkitektur.

Nagra av de aldsta byggnaderna fran etableringsperioden finns bevarade;
portvaktshuset’ och maskinverkstadskvarteret®. Arkitekturen praglas har av
nationalromantiska ideal med uttrycksfulla tegelfasader, murade férband, vélvda portar,
sprojsade fonster, stenkladda socklar och sérpraglad takutformning, bland annat branta
sadeltak och sagtandade tak.

? Se byggnad nummer 102 i bilagan AGA p& Lidingd, Antikvarisk férundersokning.
¥ Se byggnader 221-227, 232 i bilaga AGA pa Liding®, Antikvarisk forundersokning.
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Nytankande, framtidstro och en ny generations produktionsidé praglade
utbyggnadsperioden. Visionerna fick form i rationella och moderna industribyggnader;
"dagsljusfabriker” eller “The Daylight Factory™*. Kannetecknande for verkstadsblockets
byggnader ar byggnadstekniken, som medger konstruktioner med stora spannvidder och
oppna vaningsplan, fasader med stora glasdppningar och tegelfylining, vilket ger
byggnadsvolymerna en utpraglad vertikalitet. De platta taken, som medgav utveckling
genom pabyggnad, och den karaktaristiska kamstrukturen ar utméarkande.

Motiv for bevarande och utveckling

Byggnadernas kulturhistoriska véarde bestdms av att de ar sérskilt viktiga ur
stadsbildsynpunkt. Tillsammans utgor de omradets karnmiljo samt att de enskilt innehar
industrihistoriska, arkitektoniska och kulturhistoriska varden enligt ovan. Byggnadernas
och miljéernas varden far inte forvanskas.

Stravan &r att bevara omradets och byggnadernas kulturhistoriska véarden genom
utveckling. Byggnaderna &r en viktig och identitetsbarande del av omradet. De ska
anvandas och, med den tillkommande bebyggelsen, bidra till en varierad och rik
stadsmiljo. Planen mojliggor bred anvandning for olika typer av verksamheter for de
skyddsvarda byggnaderna till exempel butiker, kontor, bio, féreningslokaler,
samlingslokaler, hotell, restauranger, skola, vardinrattning med mera.

Aterstallande

Industribyggnaderna har éndrats. Stora fonsterpartier med Iag putsad bréstning har
ersatts av sma fonster med hog platkladd bréstning i samband med tillaggsisolering av
byggnaderna. Fasadernas uttryck, som nu praglas av horisontalitet och viss trivialitet,
bor andras genom aterstallande av ursprungligt utférande alternativt aterstéallande av
den vertikala karaktaren. Detta har paborjats vid AGA:s huvudkontor.

Atgarder i syfte att aterstalla byggnaderna godtas. Ytterligare atgarder som strider mot
byggnadens yttre karaktarsdrag tillats inte, till exempel annan fasadbekladnad eller
ytterligare férminskning av fonster.

Sanering och rivning

Provtagning i byggnader har visat att flera av byggnaderna innehaller féroreningar.
Sanering krévs innan andrad anvandning av byggnaden kan ske. Anmalan enligt
miljobalken ska goras till miljo- och stadsbyggnadskontoret innan sanering paborjas.

I detaljplanen har de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna markerats ”q”. Markering
med g innebdr i vissa fall att byggnaden inte far rivas. Byggnader som vid provtagning
visat sig innehalla fororeningar far rivas om sanering inte & majlig. | sadant fall far ny
byggnad med samma utbredning och hojd uppforas. Ny byggnad ska da utféras med
tegelfasad och i 6vrigt i material och formsprak som anpassas till befintlig
omkringliggande kulturhistorisk bebyggelse.

* Se byggnader 111, 112 i bilaga AGA pa Lidingd, Antikvarisk forundersékning.

14 (25)



Planen forutsatter rivning av viss dldre bebyggelse narmast stranden. Omradet har
genomgatt ett flertal omvandlingar och rivningar till foljd av andrade verksamheter och
I vissa fall skador (explosioner och brander). Kvarvarande byggnader har darfor kommit
att ligga perifert i omradet, utan tydliga sammanhang, och utgor rester av en forlorad
helhet. Darmed har en rivning av dessa bedémts vara godtagbar.

En fordjupad antikvarisk férundersokning av byggnad 222° har visat att det i vissa delar
skulle behévas rekonstruktion av byggnadsdelar upp till 80 procent. Kraftfulla
ombyggnader och tillagg under 60- och 70-talen gor att det kravs en nybyggnad av
fasader och byggnadsdelar for att kunna uppfatta det som har utgdr kulturhistoriskt
varde; sagtandade tak, volym och artikulerad tegelarkitektur. Planen medger rivning av
de senare tillkomna byggnadsdelarna, for att méjliggora ett aterskapande av byggnadens
ursprungliga kultur- och miljovérden.

”Sjovillan”

"Sjovillan” dster om Brostugevagen dr ocksa bedomd som kulturhistoriskt véardefull och
ska bevaras. ”Sjovillan” var ursprungligen en matsal for Aga:s tjadnstemén och anvénds
idag som bl a restaurang. For byggnaden kulturhistoriskt véardefulla karaktérsdrag ar:

- Byggnadens modernistiska exterior med bibehallen volym, material och
fargsattning.

- Byggnadens interior med bibehallen planlésning, rumsvolymer, ytskikt (adeltr,
terrazzo, svensk kalksten och mosaik), fast inredning och matsalens
muralmalning av Sven X:et Erixon.

- Byggnadens funktion som samlingspunkt.

Senare invandiga andringar, bland annat en otypisk entresolvaning och fargsattning, kan
med fordel aterstéllas till ursprungligt utférande. For att mojliggéra en andamalsenlig
anvandning av byggnaden medges tillbyggnad. Sadan ska anpassas i material och
formsprak till ”Sjovillans” kulturhistoriska véarden — saval de exteridra som de intericra.

Larsbergs Brostuga

Larsbergs Brostuga uppfordes ursprungligen som landsvégskrog, troligtvis omkring
1803, i samband med att en flottbro anlades mellan Lidingd och Stockholm.
Byggnadens kulturhistoriska varde ligger delvis i kopplingen till det gamla broléget.
Byggnaden har andrats sedan uppférandet och genomgick senast pa 1940-talet en
kraftfull ombyggnad i syfte att aterstélla stugan till en aldre utformning.

For byggnaden kulturhistoriskt véardefulla karaktérsdrag ar:
- Byggnadens ursprung som &r den timrade, panelkladda, enkelstugan med
nuvarande rumsindelning och rumsvolymer.
- Skyddsvarda detaljer sasom stenkladd sockel, tegelklatt tak, murad skorsten,
tvaluftsfonster med sprojs och fonsterluckor.
- Byggnadens koppling till och historiska funktion vid det gamla broldget.

> Se byggnad 222 i bilaga AGA pa Lidingd, Antikvarisk forundersékning
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I planen anges kulturreservat (Q) dar anvandningen ska anpassas till byggnadens
kulturhistoriska vérde. Bostadsanvandning medges inte. Byggnaden ér relativt liten och
anvandningsmojligheterna ar idag starkt begransade med de krav som stélls pa
hygienutrymmen, varuutrymmen, tillgdnglighet, ventilation med mera. For att
mojliggora verksamhet, utan omfattande andringar av byggnaden, forslas att det inom
fastigheten far uppforas en komplementbyggnad till exempel innehallande tidigare
namnda funktioner. Sadan byggnad ska underordnas (i skala och placering) och
anpassas till Brostugans kulturhistoriska vérden (i material och form).

Service

| Hogsétra och Larsberg finns skolor och forskolor samt dagligvaruaffarer. Sjukvard
och servicehus for aldre finns i Hogsatra. Simhall finns i Gangsétra. Bibliotek och
kdpcentrum finns i Lidingd centrum.

Planforslaget ger méjlighet att inrymma butiker, serveringar, forskola, skola, vard med
mera inom planomradet. Sammantaget ligger planomradet vél till for den service som
redan finns i naromraden samt for att utoka denna och ge service till angransande
omraden.

Skyddsrum
For narvarande ar det inte aktuellt att stalla krav pa skyddsrum i omradet.

Friytor

Utrymme for utevistelse finns idag bland annat langs stranden. Omradet langs stranden
kommer fortsatt vara en betydande tillgang for omradet.

Planforslaget innebar att strandomrédet kan utvecklas med kajtorg, brygga och parapet®
och utgora en attraktiv motesplats och vistelseyta. Inom omrade for idrottsandamal
anléaggs en bollplan och kring skolan kan mindre omrade for lek anordnas.

Strand-, park- och kajomraden kommer aven fortsattningsvis vara tillgangliga for
allmanheten; i planen utgor dessa omraden allmén plats. Nar omradet ar bebyggt
kommer det ocksa bli mojligt att ga och cykla langs vagar pa kvartersmark. Inom
bebyggelsekvarter kan gardar och mindre nérlekplatser iordningstallas. Pa allman
parkmark kommer det att finnas inslag som kan anvandas for lekdandamal av aldre barn.
Planen beddéms ge goda magjligheter till ytor for lek och rekreation. Sammantaget
kommer planomradet bli mer tillgangligt att vistas i mot idag da det till stor del &r
inhagnat industriomrade.

Gallande strandskydd pa land och i vattenomrade féreslas upphavt da omradet
iordningstalls med ovan beskrivna anlaggningar och ytor.

® Har: parapet=pirarm
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Vattenomraden

Léngs stranden mitt i planomradet finns idag en mindre betongpir. Vid slutet av
Brostugevagen finns en kaj som anvands for angoring for persontrafik med bat.
Strandlinjen ar utsatt for svall fran battrafik.

Vattenomradet i anslutning till befintlig pir tas iansprak av kajtorg med bryggor.
Kajtorget ska utformas med hansyn till paseglingsrisk, se dven ”Stdrningar och risk”.

Kajen vid Brostugevagens slut behalls. Vattenomradet dster om kajen, i anslutning till
parken, foreslas f& overbyggas med en parapet’. Parapeten utgér ocksa vagskydd for
innanforliggande strand.

Gator och trafik

Angoring

Planomradet angors idag fran Sodra Kungsvagen via Laroverksvagen, Larsbergsvagen
och Agavagen. | samband med programarbetet utférdes en utredning® om tillfarter som
visade att tillfart via gamla infarten till Aga ansags mest lampad och skulle studeras
vidare. Infart i detta 1&ge ger god orienterbarhet och en valkomnande entré. Infarten
hindrar inte fortsatt exploatering vasterut. Nackdelarna ar att en planskild korsning med
Lidingbbanan inte kan ordnas och att utrymmet &r begréansat med hénsyn till befintliga
byggnader, berg och végar.

En cirkulationsplats har bedomts vara det bésta alternativet bade ur
trafiksékerhetssynpunkt och mot bakgrund av kébildning.

Planforslaget innebar att infart anordnas fran Sodra Kungsvagen éver Liding6banan
direkt till bebyggelseomradets norra del. Cirkulationsplats anordnas pa Sodra
Kungsvégen i hojd med Mjdlksurrevagens anslutning. Stationsbyggnaden inom SLs
depaomrade rivs. Nuvarande hallplatsomrade for Lidingobanan flyttas dsterut. Mark for
ny hallplats och erséttning av befintligt depdomrade som tas i ansprak av gata finns i
detaljplanen nr 2 och utreds separat.

Cirkulationsplatsens lage medger langre komagasin innan sparovergangen. Fordelar
med I6sningen ar bland annat att optiktornet kan bibehallas, att angransande lokalgator
far en séker tillfart via Sodra Kungsvagen, att Képpalaverkets tunnelsanke kan
bibehallas i nuvarande lage, att ombyggnadsperioden ar begransad i tid vilket ger
mindre storningar i trafiken langst Sédra Kungsvagen och att [6sningen ar mer varsam
sett till stadshildspaverkan. Nackdelen &r att I6sningen inte ger samma sakra losning
som en planskild korsning ger, att in- och utfartstrafiken till Dalénum pa lang sikt
paverkas av bomtider och den omfattande kobildning som ges vid 6vergangen till
Centralvéagen. Detta skulle kunna leda till en o6nskad konfliktsituation.

8 Alternativa tillfarter till omradet, Tyréns 2003-12-16, MSK 2004:243:11
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Liding6banans koncession har andrats fran jarnvag till sparvag. Vilket battre aterspeglar
trafikering av Lidingdbanan. Tagtrafikens paverkan pa omgivningen och trafikfldena
langst Sodra Kungsvagen ar jamférbar med den inverkan som sparvagstrafik i blandade
trafikmiljoer ger, t.ex. tvarsparbanan. Det finns idag sju 6vergangar/korsningar i plan,
vid vilka i de flesta fall trafikflodena ar storre an de som beraknats vid 6vergangen till
Dalénum. Den eventuella konflikt som uppstar mellan trafikslagen vid dvergangen kan
hanteras med goda tekniska losningar; signalsystem, bommar, sérskilda strak for gang-
och cykeltrafik mm. En konsekvens av koncessionséndringen ar bland annat sénkt
hastighet pa vissa strackor, da taget maste anpassa hastigheten till andra trafikslag,
skyldighet att utfora stangsling dér problem uppstar, nytt signalssystem som ger battre
sékerhet vid dverfart samt &ndring av bomtiderna. Detta ger vésentligt kortade kder och
kotider.

Med anledning av koncessionséndringen samt behovet av en hallbar trafiklésning
genomfordes i maj 2008 en framkomlighetsanalys. En mangd faktorer har varierats;
exploatering, artal, turtathet pa Lidingébanan, bomtider, farjetrafik mm.
Dimensionerande tidpunkt for vagsystemet ar eftermiddagens maxtimme. Det har i alla
simuleringar framgatt att det &r kobildningen, vid Centralvagens 6vergang (Skarsatra
station) som i sarskilt ogynnsamma lagen gor att trafiken till och fran Dalénum hindras.
Detta galler ar 2030 vid full exploatering, 120 sekunders bomtid och 5 minuters trafik
(innebérande att dubbelspar anlaggs till Skarsatra station).

Slutsatser som kunnat dras vid framkomlighetsstudierna ar att
- den nya tillfarten i plan inte racker till vid behov av farjetrafik efter full
utbyggnad av Dalénum,
- flaskhalsen”, sett till kdbildning och trafikfloden, ligger vid passagen i
Skaérsétra (Centralvagen), oavsett exploateringen i Dalénum,
- det pa sikt kravs en utbyggnad av cirkulationsplats vid Willys samt utbyggnad
av dubbla korfalt pa Sodra Kungsvagen.

Den sammantagna bedémningen ar darfor att en korsning i plan, med cirkulationsplats i
anslutning till Mjolksurrevéagen, kan ge en god l6sning sett till saval stadsbild som
sékerhet.

Gator och vagar

Nya gator inom allman plats anlaggs sa att alla bebyggelsekvarter kan nas. Gatorna
forses i de flesta fall med gangbana eller gang- och cykelbana. Angéring av busstrafik
ar mojlig i norra delen av planen. Busslinje &r inte planerad idag. Parkering ska kunna
ske langs vissa av gatorna. Tradplanteringar utfors for att sarskilt markera vissa strak;
"nygamla” Brostugevagen, forlangningen av Agavagen (fran Lidingobanan till
kajtorget) och det dst-vastliga gaturummet dar “esplanaden” ingar.

Inom kvartersmark utfors gator med langsparkering och i de flesta fall med separata
gangbanor.

Det &r av stor vikt att omsorg laggs ner pa gaturummens utformning. Omradet planeras
med god tillgdnglighet och trafikstandard i det offentliga rummet. Det bifogade
gestaltningsprogrammet innehaller mer detaljerad information.
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Gang- och cykelvagar
Idag kan man passera Dalénumomradet pa gang- och cykelvagen langs med stranden.

Pa allmanplatsmark och inom kvartersmark ,”x-omraden”, i detaljplanen svarar staden
for gang- och cykelbana. Stranden blir fortfarande tillganglig for vistelse och allméan
gang- och cykeltrafik. Pa del av strackan I6per gang- och cykeltrafiken 6ver kajtorget.

Léangs Lidingobanan anordnas en gang- och cykelvag som mojliggor forbindelse mellan
vagar fran sodra Lidingd med vagarna mot Lidingd centrum och Stockholm. For att fa
en lattillganglig och saker vag norrut byggs en gang- och cykelvagstunnel under Sédra
Kungsvégen. Tunneln mynnar och ansluter till befintligt nat norr om Sodra
Kungsvagen.

Forutom de gang- och cykelvagar som staden svarar for finns mojlighet att ga och cykla
langs végar pa kvartersmark.

Battrafik

Inom planomradet finns idag en kaj vid Brostugevagens slut. Denna kaj trafikeras for
narvarande av privat pendelbat for persontrafik bland annat till Nacka strand. Befintlig
kaj vid Brostugevagen behalls i sin nuvarande storlek och kan ge fortsatt mojlighet till
angoring for pendeltrafik och tillfallig i- och urlastning. Staden ser positivt pa
persontrafik pa vatten. Vattenomradet vaster om kajen behalls som mojligt att
overbygga i enlighet med nu gallande detaljplan.

Vid det nya kajtorget i anslutning till bostadsbebyggelsen ska det vara mojligt att
tillfalligt lagga till for fritidsbatar vid besok i omradet. Ingen ny smabatshamn planeras i
omradet da strandzonen ska vara allmant tillganglig.

Kollektivtrafik
Liding6banan trafikerar planomradet med hallplats vid Aga station.

Planen medfor att hallplatslaget for Aga station flyttas dsterut. Mark for nya
busshallsplatser anordnas langs nya infarten soder om sparomradet. Busshallsplatser
anordnas pa Sodra Kungsvagen for nattbuss och ersattningstrafik for Lidingcbanan.
Angoring av linjebusstrafik ar mojlig i norra delen av planen. Da omradet ar
fardigbyggt enligt detaljplanen finns inte utrymme for de bilar som skulle kravas for
bilfarja mellan Lidingd och Nacka. Planomradet bedoms val forsorjt med
kollektivtrafik.

Parkering

Boendeparkering ska i huvudsak anordnas inom bostadskvarter och anordnas framst i
garage under mark. Erforderlig plats for parkering ska finnas for samtliga verksamheter
antingen i markplan eller i garage. Dér det &r mojligt ska &ven samutnyttjande av

19 (25)



parkering, mellan bostader och verksamheter, kunna ske. Besdksparkering kan anordnas
inom allman plats (gata) och kvartersgata.

Parkeringstal for bostader &r 1,2 varav 1,0 &r for bostédderna och 0,2 &r for
besoksparkering. Halften av besdksparkeringen kan samordnas med parkering for
verksamheter, da samutnyttjande forutsétts kunna ske under framforallt kvéllar och
helger.

For aldreboendet, markerad B3 pa plankartan, géller att 10-15 parkeringsplatser ska
ordnas. Parkering far ordnas inom angransande omrade.

Mot bakgrund av det goda kollektivtrafiklaget foreslas parkeringstalet for verksamheter
till cirka 15 platser per 1 000 kvadratmeter/bruttoarea. For besoksintensiva
verksamheter, som till exempel mindre dagligvaruhandel, ska parkeringstalet vara 20
platser per 1 000 kvadratmeter/bruttoarea. For lagintensiva verksamheter, som till
exempel lagerverksamhet, kan parkeringstalet vara lagre an 15 platser per 1 000
kvadratmeter/bruttoarea. FOr verksamheternas behov finns tre separata
parkeringsomraden utdver den parkering som kan ske inom verksamhetskvarter.
Mojlighet finns till parkeringsdack med ett plan under mark och ett ovan mark.
Detaljplanen ger mojlighet till ytterligare ett plan. Oster ddrom finns markparkering.
Norr om varmeverket kan ett parkeringshus uppforas.

Inom mark for idrottsaindamal och skola ska parkering ordnas inom kvartersmarken.

Teknisk forsorjning

Hallbarhet

Exploatdren ska utforma och genomfora projektet utifran en ekologisk helhetssyn med
god miljéanpassning och hog resurseffektivitet. Exploatoren forbinder sig att utforma
och genomfora projektet sa att det far sa liten miljopaverkan som mojligt samt med
utgangspunkt fran Stadens halsoprofil. Detta innebar bl.a. krav pa energisnala bostader,
sunda, bestandiga och atervinningsbara material, samt miljolésningar av hog kvalitet for
avfallshantering och dagvattenhantering.

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till stadens VA-system. Pumpstationer for spillvatten finns,
avloppspumpstation intill S6dra Kungsvégen i nordvast och avloppspumpstation strax
om Skarsatra batklubb. Huvudavloppsledningen som ansluter till pumpstation intill
Sddra Kungsvagen ska laggas om och pumpstationen tas bort och ska ersattas med en
sjalvfallsledning.

Nya allmanna VA ledningar (stadens ledningar) forlaggs huvudsakligen inom allmén
plats med anslutningspunkt vid fastighetsgrans mellan allman plats och kvarter. Del av
huvudledningssystemet kommer att 16pa inom u-omrade pa kvartersmark.
Kompletterande pumpstation kan anlaggas inom planomradet. Hansyn ska da tas till
skyddsavstand for lukt om 40 meter mellan bostader och pumpstation alternativt kan
avluftning ske ovan tak.
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Dagvatten foreslas dels omhandertas i stadens ledningsnat huvudsakligen inom allméan
plats dels genom infiltration i tradrader langs gator och végar. Systemet utformas sa att
rening av fororenat vatten (vatten fran véagar, verksamhetsomraden,
parkeringsanlédggningar med mera) sker innan det slapps ut i Véartan. Dagvattendamm
kan eventuellt anlaggas i parkomradet i sydost. For att undvika nedskrapning vid badet
innanfor parapeten bor dagvattnet fran gator med mera avledas i ror och inte dver
gréasytan i parken vid havet.

Energiforsorjning

Energianvandningen inom det utbyggda Exploateringsomradet ska minimeras. Omradet
ska ha sa liten miljopaverkan som mojligt och det ska vara enkelt for de boende inom
omradet att gora kloka miljoval. Ny bebyggelse ska vara lagenergihus och anslutas till
befintligt fjarrvarmenat eller annan miljomassigt jamférbar 16sning. Forbrukningen av
el och vatten ska métas individuellt for varje lagenhet, dock inte bostader for sérskilt
boende for aldre.

Varmeverket

Varmeverket i Dalénum &r i drift for att producera fjarrvarme under den kalla arstiden
och fungerar ocksa som en reserv. Verket eldas med olja.

| samband med att omradet bebyggs med bostader ska varmeverket och dess
ledningssystem omdisponeras. Risker fran varmeverket har i riskanalyser framst
beddmts vara utsldpp av ammoniak om varmeverket utdkar sin verksamhet.
Riskreducerande atgarder som till exempel pakorningsskydd av cisterner ska utforas i
samband med bebyggande av omradet. Skyddsavstand mellan ammoniakcistern och
bostader om 50 meter bedéms kunna uppnas. Bullerméatningar med verket i full drift
enligt nuvarande tillstand har utforts och visat att Naturvardsverkets krav for
industribuller klaras. I planforslaget finns mark for utdkning av varmeverket.
Konsekvenser av utdkad verksamhet eller 6vergang till annat bransle maste hanteras i
nytt tillstand.

El med mera

Inom den befintliga bebyggelsen finns tre storre transformatorstationer. | och med
byggande kan omdisponering av dessa ske. Omrade for nya transformatorstationer, "E”,
planeras i anslutning till depaomrade, befintliga verksamhetsbyggnader inom
verkstadsblocket” samt i anslutning till varmeverket.

El, tele med mera samforldggs med 6vriga ledningar i gator och vagar.
Avfall

Kéllsorteringsrum placeras strategiskt inom kvartersmarken. Utrymmen for
avfallshantering ska placeras sa att denna hantering kan ske sakert och miljoanpassat.

Avfallskvarnar ska erbjudas som tillval i omradet. | de tva forsta etapperna ska ett
forsok genomforas som ska utvarderas, dér avfallskvarnar ska kunna valjas i den forsta
etappen och installeras i samtliga lagenheter i den andra etappen.
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En atervinningsstation kan placeras i norra delen av verksamhetsomradet langs
Agavagen.

Storningar och risker

Vagtrafikbuller

Bullerutredningar har utférts. Lidingébanan och S6dra Kungsvégen ar de dominerande
bullerkallorna. Riktvardet for trafikbuller, ekvivalentniva 55 dBA utomhus vid fasad,
Overskrids for aldreboendet och utmed huvudgatorna. Planférslaget forutsatter att tyst
sida anordnas for bebyggelse i bullerstérda lagen.

Verksamhetsbuller

Buller fran verksamheter férekommer. | samband med byggande kommer nu stérande
installationer atgérdas eller tas bort. Fran SL:s bussdepa i nordvast utanfor planomradet
alstras industribuller fran bussar som kér inom depaomradet. Bullret ar lagre an
trafikbuller pa gatan men 6verskrider Naturvardsverkets allmanna rad for externt
industribuller, SNV RR 1978:5. Idrottshallen i hérnet Agavégen / Brostugevégen
behovs for att avskarma buller for byggnader soderut. Bostader och skola/forskola far
utforas om riktvardena for industribuller inte dverskrids. Utredning om buller har utforts
— (Underlag till MKB - Akustikutredning, ACAD, 2008-04-30).

Sarskilda krav for skola/férskola samt omsorgsboende

Skol-/forskolebyggnad ska placeras och utformas sa att skydd mot buller erhalls.
Inomhus ska ekvivalent ljudniva 30 dB(A) klaras och utomhus ska nivan 55 dB(A)
klaras utom vid matsal och gymnastiksal.

Placering med langsida mot Liding6banan ger dock en battre I6sning sett till
bullerskydd, vilket ytterligare kan kompletteras med forradsbyggnader och plank mellan
forskolan och omsorgsbhoendet, samt bidrar till att ytterligare minska den paverkan som
kan ges vid spridning av partiklar fran S6dra Kungsvégen till omrade soder darom.
Berakningar visar att ar 2030 (prognosar) understiger halterna med god marginal.

Farligt gods pa vag, ursparning av Lidingébanan
Farligt god transporteras pa Sédra Kungsvagen och Agavéagen.

Langs Sodra Kungsvagen blir narmaste avstand mellan bostadsbebyggelse i nordést och
vagkant minst 35 meter. Narmaste avstand fran ny bebyggelse till Lidingobanans réls
blir drygt 25 meter. Liding6banans inhadgnade sparomrade ligger mellan véag och
bostadsbebyggelse. Ingen passage finns Gver sparen mot vagen. Bostadsbyggnadernas
utrymningsvagar kommer att lokaliseras mot soder.

| denna 6stra del av planomradet ingar inte Lidingdbanan och Sodra Kungsvagen i
planforslaget. Méjlighet finns att mellan Lidingdbanan och Sédra Kungsvagen,
alternativ mellan Liding6banan och planomradet, utfora skydd mot eventuella
vatskeutslapp som vid farligtgodsolycka kan rinna in i planomradet. Detta skydd kan
ocksa utformas som avkorningsskydd for tag och annan trafik.
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| MKBn har bedémts att inga sarskilda atgarder behover vidtas for transporter pa
Agavagen. Vid planens genomforande med ny infart kommer sannolikt transporter med
farligt gods pa Agavagen minska.

Risk for pasegling

For bebyggelsen langs strandlinjen finns risk for pasegling. Planerat nytt kajtorg ska
utforas som robust industrikaj. Paseglingsskydd kan dven anordnas som en konstruktion
i vatten till exempel grund, pelarkonstruktion eller 6. Paseglingsskydd ska utformas sa
att minst 20 meters avstand uppnas mellan grundstétt storre fartygs vattenlinje och
bebyggelse. Med storre fartyg avses fartyg med djupgaende mer &n sex meter.
Avstandet ar dimensionerat sa att storre fartygs éverhangande for inte ska na fram till
byggnader. | detaljplanen finns bestimmelse om avstand mellan byggnad och
paseglingsskydd samt plats for anordnande av paseglingsskydd.

Oversvamning

Medelvattenstandet i Vartan ar —0,36 meter. Hogsta vattenstand beraknas till +1,37 m
och berdknas med stor sannolikhet intraffa inom en 100-arsperiod. Ytterligare faktorer
som kan paverka vattennivan lokalt ar vagor och snedstallning av vattenytan
(vindskjuvning). Planen foreskriver att konstruktioner under nivan +1,7 meter ska
utforas vattentata. Gatuhojder i omradet planeras sa att golvbjalklag for bostader
kommer att ligga ovan denna niva; + 2,4 meter.

Radon

Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon. Generellt galler
att byggnader ska uppforas radonskyddande/radonsakra.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Medverkande tjansteman mm

Arbetet med forslag till detaljplan har genomforts i en projektgrupp med representanter
fran Liding0 stad, exploatéren och markagare. Under projektet har tjansteman fran
staden medverkat i berdrda delar fran 2003 och till dags dato.

Ett antal utredningar har genomforts som underlag till planen.

Asa Vikdahl, Detaljplan & Fastighetskompetens, har deltagit i stora delar av
planarbetet.

Gestaltningsprogrammet &r framtaget i samarbete med HMXW arkitekter genom Per
Hederus (byggnader) och Rambdll genom UIf Nordfjell (lanskap).

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Upprattad i december 2009

Anna Hadenius Charlotta Holm Hildebrand
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef

Revidering i december 2009

Plankarta, planbestammelser och planbeskrivning har reviderats efter utstallningen.
Revideringarna framgar av tjansteutlatandet 2009-12-18
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@ LIDINGO STAD

Miljo och Stadsbyggnad

2009-12-18

DETALJPLAN

Dalénum del 1

inom stadsdelen Skérséatra
LIDINGO STAD

Genomférandebeskrivning

Genomfdrandebeskrivningen beskriver de atgarder som behovs for att genomfora
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2007-12-10 — 2008-01-25

Utstéllning 2008-05-28 — 2008-07-07

Miljo- och stadsbyggnadsnamndens godkannande forsta kvartalet 2010
Kommunfullmédktiges antagande forsta kvartalet 2010

Laga kraft tidigast andra kvartalet 2010

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. Takt och turordning i utbyggnaden
kommer att regleras i exploateringsavtalet. Utbyggnaden berdknas paga under minst 10
ar.

Angoring till planomradet och erforderlig sanering ska utforas innan byggnadsarbeten
for bostader mm paborjas.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.



Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Staden ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Kommunalt
huvudmannaskap innebadr att staden svarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall av allman platsmark. Utbyggnad och kostnad for detta regleras i separat
exploateringsavtal.

Inom planomradets allménna platser (huvudgata, lokalgata, park och torg) svarar
byggherren for att bygga ut och iordningstalla gator inklusive ny infart fran Sodra
Kungsvagen till planomradet inklusive gang- och cykeltunnel, strandomrade, torgytor
samt gang- och cykelvagar pa allmén platsmark.

Framtida ansvar for gang- och cykelvéagar inom x-omraden pa kvartersmark samt tillfart
éver sparomrade och gata under portik genom befintlig bebyggelse (z-omraden) avilar
staden.

Inom planomradets kvartersmark svarar byggherren for att iordningstélla vagar, gang-
och cykelvdgar, kvartersparker med lekplatser, samt andra anldggningar som féranleds
av den tillkommande bebyggelsen.

Byggherren svarar for att fran av staden anvisade punkter inom planomradet bygga ut
VA-system inklusive dagvattenhantering. Den del av VA-systemet som skall utgora
allman anlaggning skall utféras enligt stadens kravspecifikation enligt teknisk
beskrivning.

Fortum samt andra aktdrer for allménna ledningar svarar for sina ledningsnét delvis
belagna pa kvartersmark inom u-omrade.

Del av planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken. Strandskyddet
foreslas upphavt. Staden har hos lansstyrelsen begart att strandskyddet skall upphévas.

For byggande i vatten erfordras miljédom. Bertrd byggherre ansvarar for att ansokan
stélls till Miljodomstolen.

Genomforandet regleras i exploateringsavtal mellan staden och byggherren.
Exploateringsavtalet ska ersétta ett mellan parterna tecknat planeringsavtal, se dven
”Exploateringsavtal och dvriga avtal” nedan.

Exploateringsavtal och 6vriga avtal

Mellan staden och 6vriga byggherrar - JM, Diligentia och Fortum - finns ett
éverenskommet planeringsavtal, MSK 2006:310, baserat pa planprogrammet. Syftet
med planeringsavtalet ar dels att reglera ett antal Gvergripande fragor som
sammanhanger med programmet samt dels lagga fast de grundldggande ekonomiska och
planmassiga forutsattningarna for stadens och évriga byggherrars medverkan i omradets
forvandling. | avtalet regleras bland annat parternas fordelning av byggratter, ataganden
och ansvar samt parternas andelstal for kostnader, drift- och underhall med mera.



I samband med att ny detaljplan antas ersatts planeringsavtalet av ett exploateringsavtal.
Da exploateringsavtalet trader i kraft upphor planeringsavtalet att gélla.

Staden har tecknat en principdverenskommelse med SL om fragor kopplade till
Liding6banan.

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoforhallanden

| planomradet ingaende fastigheter ar: Fastigheten Liding6 10:577 dgs av JM AB,
Liding6 10:578 dgs av AB Fortum Varme samadgd med Stockholms stad (Fortum) och
Liding6 10:579 dgs av Lidingdstrand Fastighets AB. Lidingd stad &ger 8:25, 8:77,
8:185, 9:159, 10:294,295, 10:537, 10:564 och Larsbergs Brostuga 1. AB
Storstockholms lokaltrafik (SL) dger Liding0 8:1.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker genom fastighetsreglering och avstyckning. Forutom overforing
mellan stadens egna fastigheter berdrs Lidingd 8:1 och Lidingd 10: 577-579. Reglering
mellan stadens fastigheter och Liding6 10:577-579 och 8:1 behandlas i kommande
avtal.

Andrad fastighetsindelning kan innebéra att gemensamhetsanliggningar for t ex végar,
garage, teknisk forsérjning mm skall inréttas. Tredimensionell fastighetsbildning kan bli
aktuell i kvarter med flera anvandningar.

De delar som utgor allmén plats ska fastighetsregleras till lamplig gatu- och
parkmarksfastighet &gd av staden.

Nybildning och ombildning av fastigheter inom planomradet sker pa initiativ av berérda
fastighetségare liksom inrattande av gemensamhetsanlaggningar och ledningsrétter.

Fastighetsplan upprattas inte.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Inom planomradet kan flera gemensamhetsanlaggningar, for till exempel garage, vag,
VA och andra tekniska anldggningar komma att inréttas efter ansokan av berorda
fastighetségare. | nordostra delen av planomradet, norr om blivande aldreboende och
forskola/skola, forutséatts tillfartsvéag inrattas som gemensamhetsanléaggning.

| detaljplanen finns mark som ska hallas tillganglig for begransad ratt for allmanna
andamal (x- och z-omraden). Nya servitut bildas genom avtal eller i
lantmateriforrattning. Befintliga servitut inom planomradet avses upphévas eller andras.
Ansokan stalls till lantmaterimyndigheten av berdrda parter.

Befintliga servitut finns angivna i fastighetsforteckningen.

Befintliga ledningsrétter ska flyttas eller skyddas under byggnadstiden.



Allméanna ledningar pa kvartersmark forlaggs inom u-omraden i planomradet. Ratten att
ha ledningar inom kvartersmark ska sakras genom ledningsrétt eller avtalsservitut.

Tekniska fragor

Ett gestaltningsprogram och teknisk beskrivning for planomradet kommer att bifogas
exploateringsavtalet.

Inom planomradet har fororeningar pavisats i mark och i vissa byggnader. Planomradet
ska saneras innan byggande far ske. Respektive fastighetsagare svarar for erforderlig
sanering inom egen fastighet samt ansvarar ocksa for att kontrollplan uppréattas i samrad
med stadens miljo- och stadsbyggnadskontor fore sanering. Sanering av allmén
platsmark bekostas av byggherren. Detta regleras i exploateringsavtalet.

Riskreducerande atgarder med hansyn tagen till varmeverket, Lidingobanan och dess
verksamhet utfors i samband med utbyggnaden av planomradet. Ansvaret for
genomforandet regleras i exploateringsavtal.

Innan bebyggelse vid stranden utfors ska paseglingsskydd utforas. Detta regleras dels i
detaljplanen genom bestammelse om bebyggelses avstand fran paseglingsskyddet dels i
exploateringsavtal.

Respektive byggherre svarar vid utbyggnaden av planomradet for att utfora erforderliga
bullerskyddsatgarder.

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, tele och el finns i och i anslutning till
planomradet.

Dagvatten ska omhandertas i stadens ledningsnat. Systemet ska utformas sa att rening
av fororenat vatten sker innan det slapps ut i Stadens ledningssystem.

VA-anlaggningar som ska tillnora det allmanna VA-nétet skall efter utforandet
overlamnas till staden utan ersattning. VA-anldggning som inte ska tillhora det
allménna VA-natet och som betjanar mer an en fastighet skall forvaltas i form av en
gemensamhetsanlaggning. | 6vrigt svarar respektive byggherre for egna anldggningar
tillndrande den egna fastigheten.

Respektive byggherre svarar for att tillkommande bebyggelse ansluts till befintligt
fjarrvarmenat dar sa ar lampligt.

Befintliga tillfarter till planomradet far inte anvandas for byggtrafik.

Utforande av ny korsning i plan med Liding6banan regleras i avtal.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska regleringar mellan staden och évriga byggherrar avseende kostnader for
detaljplanearbetet, gatukostnader, byggande av idrottshall och fotbollsplan, ersattning
for befintliga parkanlaggningar, skydds- och férskoningsatgarder, anlaggningar inom

4



kvartersmark, markregleringar mm regleras i kommande exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet baseras pa planeringsavtal, MSK 2006:310.

Byggherren ska utan erséttning upplata utrymme for allmanna VA-ledningar,
fjarrvarme, el- och teleledningar, andra ledningar av allman karaktar samt x-omraden.

Kostnader for anldggningsavgift avseende VA-nétet regleras i exploateringsavtal.
Kostnader for el och fjarrvarme betalas enligt vid anslutningstillféllet gallande taxa.

Trafik- och genomforandefrdgor med SL regleras i avtal.
Myndigheter
Ansdkan om lantméteriforrattning soks hos Lantmaterimyndigheten i Stockholms lan.

For byggande i vatten erfordras miljédom. Ansokan stalls till Miljodomstolen.

LIDINGO MILJO- OCH
STADSBYGGNADSKONTOR
Upprattad i december 2009

Anna Hadenius Charlotta Holm Hildebrand
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
Revidering i december 2009

Plankarta, planbestammelser och planbeskrivning har reviderats efter utstallningen.
Revideringarna framgar av tjansteutlatandet 2009-12-18
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