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Egenskapsgrans

Grans mellan PARK och GATA
Fastighetsbeteckning

Staket respektive hack

Mur respektive stédmur

Vagkant

Stig

Fastlagd gatuhdjd respektive matt gatuhojd

Bostadshus, gardsbyggnad respektive annan byggnad
Terrestert inmatt

Fotogrammetiskt inmatt byggnad
Nivakurva

Inmatta I6vtrad respektive barrtrad
Lovskog respektive barrskog
Trappa, pilen pekar uppat

Tunnel

Ledningsratt
Gemensamhetsanlaggning
Servitut

Samfallt omrade

UPPLYSNINGAR
Planen handlaggs med enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900)

Till planen hor férutom denna plankarta med bestdammelser
- planbeskrivning

Tillnér Lidingd miljo- och stadsbyggnadsnamnds
beslut den 17 Juni 2014, § 101

Eva Lagerblad
Sekreterare

PLANBESTAMMELSER

Foljiande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdammelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER
- s oammm» Planomradesgrans

—  em—o e ANVANdNINgsgrans
- oo o s e Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

Kvartersmark

BH; Bostader. Handel och service tillats i kallarplan (souterréngplan).

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Minsta fastighetsstorlek for BH1 &r 1000 kvm

e Byggnad far inte inredas som bostad

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

Marken far med undantag av uthus och férradsbyggnad inte
férses med byggnader

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

+ + + + +

Utformning
Hoégsta byggnadshdjd ar 3 meter

: Hogsta taknockhdjd ar 27 meter 6ver nollplanet
1 Hogsta antal vaningar

Utseende
fi Byggnader ska utformas med hansyn till befintliga kulturhistorisk
huvudbyggnad och ha liknade kulérer. Se planbeskrivningen
avsnitt Forutsattningar och férslag, Kulturhistoriskt vardefull
miljo, sid 9.

Vardefulla byggnader och omraden

[ Huvudbyggnaden ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt 8
kap. 13 § PBL (2010:900). Byggnaden far inte rivas. Exteriéren
far inte forvanskas. Yttre byggnadsdelar och detaljer ska
behallas och far inte forvanskas eller férgrovas. Vid utvandiga
underhallsarbeten ska utférande betraffande utseende och
kvalitet vara i verenstdmmelse med originalutférande.
Totalférstord eller brandskadad huvudbyggnad ska aterstallas
exteriort och ha samma byggnadsvolym. Se planbeskrivningen
avsnitt Forutsattningar och planforslag, Kulturhistoriskt vardefull
miljo, sid 7-11.

[¢73 Utformning vid tillgénglighetsanpassning och sékerhetsatgarder
ska i rimlig utstrackning ske med hansyn till byggnadens
kulturhistoriska varde. Se planbeskrivningen avsnitt
Forutsattningar och planforslag, Kulturhistorisk vardefull miljo,
sid 7-11.

STORNINGSSKYDD

m Fonster i fasad mot Kyrkvagen ska utformas sé att riktvardet 30
dB(A) ekvivalent ljudniva samt 45 dB(A) maximalljudniva nattetid
klaras for samtliga bostéder. Se planbeskrivning avsnitt
Forutsattningar och Planforslag, Storningar och risken, Buller,
sid 13.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomférandetiden &r fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

a Marklov kravs for fallning av trad med en stamomkrets storre &n
100 cm, méatt 1 meter upp pa stammen.
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LIDINGO STAD

LAGA KRAFT 2014-07-17

2014-04-28
Antagandehandling

Dnr 2010:739

Tillhdr Milj6- och stadsbyggnadsndmndens
beslut den 17 juni 2014, § 101

Eva Lagerblad
Sekreterare

Planbeskrivning

Detaljplan for Kvarnlyckan 4

| stadsdelen Hersby
Enkelt planférfarande. Upprattad i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900)

Orienteringskarta med planomradets lage

Handlingar

Plankarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mojliggora bostader med handel och service i kallarplan.
Detaljplanen syftar dven till att reglera ny anvandning sa att den tar hansyn till
byggnadens kulturhistoriska vérden.

Sedan 1995 har det bedrivits vardboende for personer med missbruksproblem inom
Kvarnlyckan 4. Vardboendet har flyttat for att mojliggora bostader. Byggnaden inom
Kvarnlyckan 4 utgors av en kulturhistoriskt vardefull byggnad fran tidigt 1900-tal.

Plandata

Geografisk avgransning

Planomradet ligger i stadsdelen Hersby och utgor en del av Liding6s villastad.
Planomradet omfattar cirka 1100 kvadratmeter.

Fastigheten angransar till villastaden norrut och av en gang- och cykelvag samt
Kyrkvégen soderut. | 6ster ligger ett gammalt lokstall som idag anvénds for bland annat
handel, hotell, friskvard och trafikskola. Mellan planomradet och lokstallarna ligger en
parkeringsplats som rymmer cirka 65 bilar.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Kvarnlyckan 4 som &r i privat 4go och del av Liding6
7:244.

RN
Flygfoto med planomradet markerat med vit linje, ej skalenlig.
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Planens handlaggning

Detaljplanen har initialt handlagts med normalt planforfarande i samradskedet. Da det
inkommit fa yttranden under samradsperioden har planen Gvergatt till enkelt
planforfarande.

Preliminar tidplan

Beslut om samrad januari 2014
Samrad februari 2014
Antagande sommar 2014

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGAKRAFT

Hushallningsbestammelser

Detaljplanen ar férenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Bedomning av planens miljopaverkan enligt miljobalken

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medfér en sadan
betydande miljopaverkan som fordrar en sarskild miljobedémning och uppréttande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken. Bedémningen har gjorts
utifran kriterierna i bilaga (2 och) 4 i MKB-forordningen. Till hjalp har kontoret anvant
en checklista med de miljéaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6 miljébalken.

Planen beddms dock ha en viss paverkan. Framst da bade helhetsmiljon i och kring
fastigheten samt den aktuella byggnaden &r kulturhistoriskt vardefulla. Det
kulturhistoriska vérdet bor séarskilt beaktas i planarbetet.

Gamla solbelysta tallar har ett stort varde for ovanliga (rodlistade) insekter. Om tallarna
inte skyddas i planen kan planen ge negativa effekter pa den biologiska mangfalden.

Viss risk finns att boende i lagenheter mot Kyrkvégen kan komma att bli bullerutsatta,
vilket innebar en negativ paverkan pa manniskors halsa. Planen har dock méjlighet att
stalla krav pa atgarder som forbattrar bullersituationen inomhus vilket istallet innebéar en
positiv paverkan.

Forekomsten av markradon ar okand vilket kan komma att innebara en mattlig paverkan
pa manniskors hélsa om inga atgarder gérs och marken visar sig vara hogradonmark.

Att utveckla en fastighet inom ett omrade med befintlig infrastruktur bedéms generellt
vara positivt i avseendet hushallning med materiella tillgangar.

De forvantade negativa konsekvenserna av planens genomférande bedéms som sma och
kan hanteras i planarbetet.
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Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

OP 2012 anger att pagdende markanvandning for aktuellt planomrade ar
verksamheter/kontor. OP 2012 anger &ven att Kvarnlyckan 4 ingér i ett omrade som
utpekas som ”Kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljéer”. Enligt OP 2012 ska
byggnader och bebyggelsemiljéer med kulturhistoriska véarden skyddas genom
detaljplanlaggning. Detta arbete ska baseras pa aktuella bebyggelseinventeringar och
antikvarisk kompetens.

Foreslagen detaljplan éverensstammer i stora drag med Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplan

Gallande detaljplan for Kvarnlyckan 4 ar ”Kyrkvagen, Klockarevagen mm. inom
stadsdelarna Bo, Hersby och Naset, Lidingd Kommun, Forslag till &ndring av
stadsplan” uppréttad 1981 och reviderad 1984-02-17.

Kvarnlyckan 4 ar sedan 1984 detaljplanelagt for handelsandamal med bestammelsen
"HQ2” (kulturbyggnad med ateruppbyggnadsritt).

Planbeskrivningen for gallande stadsplan anger att HQ2 betecknat omrade far anvandas
endast for handelsandamal och skall utgéra mark for befintlig kulturhistoriskt vardefull
byggnad som ska bevaras. Atgarder som minskar byggnadens kulturhistoriska varde far
inte vidtas. Ny byggnad enligt angiven byggnadsratt far uppforas endast om befintlig
byggnad forstors eller vasentligt skadats under omstandigheter som agaren inte rader
over. HOgst antal vaningar anges till 11 (tva vaningar). Gallande stadsplan anger aven att
bebyggelse far uppféras med hogst 200 kvadratmeter sasmmanlagd byggnadsarea
(BYA). Omradet far inte heller indelas i mer &n en tomt. Mark utanfor byggnadsratt
anges som prickmark (mark som icke far bebyggas).

\\

"y Utsnitt ur gallande stadsplan,
i-’ . 1984-02-17.
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Kulturmiljo

Enligt Liding6 stads kulturmiljéprogram ingar Kvarnlyckan 4 i ett omrade som utpekats
som en kulturhistoriskt vardefull helhetsmiljo”.

5 =-:—.n=_..§ - -
=== _.g\ S

VAXHOLMS/STAD

ol . i
e - 2 . ] 54 B
b= Y N _

Karta fran Ovérsiktsplén 2013. Rosa falt markerar kulturhistoriskt vrdefullg
bebyggelsemiljoer som bor skyddas med bestammelser. Rod markering visar planomradets lage.

Byggnaden inom planomradet ar noterad som “omistlig” i Stockholms L&ns museums
inventeringar fran ar 1995. For vidare beskrivning av byggnadens kulturhistoriska
varden se rubrik Befintlig bebyggelse och Kulturhistoriskt vardefull miljo.

Forutsattningar och planforslag
Natur

Mark och vegetation

Kring planomradet finns uppvaxt vegetation i form av buskar, trad och planteringar pa
tomtmark och parkmark langs Stockholmsvégen och Kyrkvagen.

Inom planomradet utgors vegetationen framst av storre frivaxande buskar och ett flertal
hogvuxna karaktarstrad som 16nn, rénn, tall och ek. Véxtligheten ramar in bebyggelsen
mot gatan. Planen har utforts med en generell administrativ bestdimmelse a; — Marklov
kravs for fallning av trad med en stamomkrets storre ar 100 cm, méatt en meter upp pa
stammen.
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Rekreation och friluftsliv

Halsans stig ar en 6 km lang slinga pa asfalterad vag som barjar och slutar i nara
anslutning till Liding6 centrum. Slingan passerar planomradet i parkstraket mellan
Stockholmsvagen och Kyrkvégen. Hélsans stig har belysning och plogas och sandas
vintertid.

Tva mindre lekplatser finns cirka 250 meter fran planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden
Enligt byggnadsgeologisk karta for Lidingd bestar marken i planomradet av lera.

Markradon

Marken inom Liding6 klassas generellt som normalradonmark med lokala inslag av
hogradonmark. Inga métningar har gjorts for den aktuella fastigheten. Generellt géller
att byggnader ska utforas radonskyddat pa normalradonmark och radonsakra pa
hdégradonmark.

Bebyggelse

Bebyggelsen i anslutning till planom“rédet utgoérs av blandad villabebyggelse och
flerbostadshus i en till tre vaningar. Oster om planomradet finns ett gammalt lokstall.

Bebyggelsen inom planomradet utgdrs av en villa i tva vaningar samt vind och kéllare i
souterrang, den sa kallade Telefonvillan. Sedan 1995 bedrivs dar vardboende for
personer med missbruksproblem. Verksamheten har beviljats tillfalligt bygglov fram till
2015-06-30 och detta kan darefter inte forlangas.

Telefonvillan ligger i direkt anslutning mot gata med entré riktad mot Stockholmsvégen.
(Se utforligare beskrivning i avsnittet Kulturhistoriskt vardefull miljé nedan.)

Ingen ny bebyggelse foreslas. Befintlig byggnad foreslas ges andrad anvandning, fran
handel till bostader. Enligt dversiktliga ritningar fran arkitekt (Arkoplan, 2011) bedéms
cirka fyra lagenheter (tva fyror, en trea, en tvaa) kunna inrymmas i villan. Méjlighet till
viss handel och service foreslas behallas i kallarplan (souterrangplan). | fastighetens
nordostra del ges mojlighet att uppfora uthus/komplementbyggnader om totalt cirka

30 m?. Ovrig mark omfattas av prickmark vilket innebér att byggnad inte far uppféras.

Foreslagen detaljplan befaster i huvudsak befintliga forhallanden. Byggnaden forses
med skyddsbestdammelse med anledning av dess kulturhistoriska varde.
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Kulturhistoriskt vardefull milj6

Byggnaden inom planomradet ar noterad som “omistlig” i Stockholms Lans museums
inventeringar fran ar 1995 och enligt Lidingo stads kulturmiljéprogram ingar
Kvarnlyckan 4 i ett omrade som utpekats som en “kulturhistoriskt véardefull
helhetsmilj6”.

I OP 2012 anges att byggnader och bebyggelsemiljoer med kulturhistoriska véarden ska
skyddas i detaljplan och att arbetet med detaljplaner ska baseras pa aktuella
bebyggelseinventeringar och antikvarisk kompetens.

Byggnaden inom Kvarnlyckan 4 har under hosten 2013 inventerats och vérderats av
antikvarie vilket sammanstéllts i ett PM (Lidingo Stad 2013). Nedanstaende beskrivning
och foreslagna skydds- och varsamhetsbestammelser baseras pa detta PM.

Historia

Telefonvillan uppfordes ar 1910 efter ritningar av arkitekten Ivar Callmander. Villan
agdes till en borjan av Stockholms Allménna Telefonbolag (SAT) och anvandes som
stadens huvudsakliga telegrafstation, darav namnet Telefonvillan. Telefonvillan
inrymde ursprungligen bade lokaler for telefoni och bostader och formspraket &r
gestaltat utifran dessa forutsattningar.

1982 dvergick fastigheten till privatdgo och gjordes om till lager, kontor och
handelsandamal.

;A > 1:’5; |
] )L

1

Telefonvillan sedd fran Stockholmsvagen med entrédel dt norr.
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Karaktarsdrag

Telefonvillan &r uppford i princip kvadratisk plan i tva vaningar med vind och kallare i
souterrang. Formspraket ar egenartat med tysk paverkan och med referenser till arts and
craft- rorelsen.

Stommen &r uppford i tra. Fasaderna i bottenvaningen ar uppforda i blekt gul spritputs
och de 6vre vaningarna slatputsade i samma farg. Fonstersnickerier, foder, syllist och
gesimser &r bruna. Sockeln bestar av putsad betong med nagra inmurade féltstenar
(runda naturstenar). Taket ar utformat med sadeltak delat i tva fall med mellanliggande
italian. Taktackningsmaterial &r tvakupigt rott lertegel. Byggnaden har tva hoga putsade
skorstenar med kron med dekorativ ménstermurning i rott tegel.

| den lagre entrédelen at norr fanns ursprungligen tva entréer. Den ena till Rikstelefon
och den andra till Stockholms Allménna Telefonbolags (SAT) telefonhytter. Den ena
entrén ar idag igensatt.

Nar villan byggdes upptogs stdrre delen av bottenvaningen av tva apparatsalar. De stora
fonsterytorna som finns kvar idag vittnar om behovet av dagsljus till de tva stora
apparatrummen. | bottenplanet fanns ocksa en lagenhet om 1 rok och ett enkelrum. |
évervaningen fanns 2 lagenheter medan vindsvaningen troligen var oinredd.

Villan har genomgatt en rad inre ombyggnationer men exteriéren ar i stort sett kvar i
ursprungligt skick.

De tydligaste exteridra forandringarna ses i Ostra fasaden dér en entré har satts igen men
entrékvisten annu finns kvar, samt i SAT:s ursprungliga entré at Stockholmsvagen som
ocksa &r igensatt.

Italian

o

= R EAS

Ostra fasaden. Ursprungligt skarmtak och vilplan till den numera igensatta entrén finns kvar.

¥y
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Skyddsbestammelser

Plan och bygglagens 8 kap. 13 § kan stélla krav pa att byggnader som anses vara sarskilt
vardefulla inte far forvanskas. Med ovanstaende resonemang har Milj6- och
stadsbyggnadskontoret valt att forse Telefonvillan med skyddsbestammelser.

Skyddsbestammelsen anges pa plankartan med bestammelsen g1 - Huvudbyggnaden ar
kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt 8 kap. 13 § PBL. Byggnaden far inte rivas.
Exterioren far inte forvanskas. Yttre byggnadsdelar och detaljer ska behallas och far
inte forvanskas eller férgrovas. Vid utvandiga underhallsarbeten ska utférande
betraffande utseende och kvalitet vara i 6verenstammelse med originalutférande.
Totalforstord eller brandskadad huvudbyggnad ska aterstallas exteriort och ha samma
byggnadsvolym.

Skyddsbestammelsen gl innebar att foljande karaktéarsdrag inte far forvanskas:

- Fasaderna far inte forandras. Utvandig tillaggsisolering ar inte méjlig. Inga nya
fonster far tas upp. Befintliga fonster ska vara kvar. Fonsterutformning far inte
andras med avseende pa utformning, storlek och material. Fonstren ska fortsatt
ligga i fasadliv.

- Fasaderna ska fortsatt vara spritputsade respektive slatputsade. Nuvarande
kulorer ska behallas. Snickerierna ska fortsatt vara bruna med samma
dimensioner som idag.

- Taken far inte forandras. Inga takkupor eller takfallsfonster tillats. Italianen ska
behallas intakt utan nya fonster. Taken ska fortsatt vara tackta med rott tva-
kupigt lertegel. Dekorativa emblem ska fortsatt vara kvar.

- Entréverandor med skarmtak pa konsoler far inte forandras. Ursprunglig entré
med vindfang i norr med samtliga snickerier ska behallas. Ursprungliga
entrédorrar ska behallas. Den ursprungliga entrén i dster far aterstallas men
maste da aterstallas i sin helhet och till originalutférande. Dorr, 6verljusfonster
och réacken ska alltsa utforas i ursprungligt utseende och med ursprungliga
material.

Byggnadens framtida anvandning kan komma att krava atgarder for att uppfylla stallda
krav pa exempelvis tillganglighet och sékerhet. En avvagning ska da goras utifran dess
kulturhistoriska vérde enligt ovan. Detta regleras i plankartan med bestimmelsen g2-
utformning vid tillganglighetsanpassning och sakerhetsatgarder ska i rimlig
utstrackning ske med hansyn till byggnadens kulturhistoriska varde.

Utseendebestammelse for forradsbyggnad

Planen medger att en forradsbyggnad far uppforas i fastighetens nordéstra del.
Friggebodsréatten finns inte for flerbostadshus. Ny byggnad ska utformas med hansyn till
befintlig kulturhistorisk huvudbyggnad och ha liknande kul6rer, vilket regleras med
bestammelsen f1. Byggnadshdjden ar satt till 3 meter.
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Sodra fasaden. Befintlig fonsterutformning. Samtiga fonster ligger i fasadliv. Fasad slat- respektive
spriputsad i blekt gul kuldr. Bruna snickerier.

Ostra fasaden. Tak tackt med rott tvakupigt 'Iertegel. Italianen med ursprungliga fonster.
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Offentlig och kommersiell service

Narmsta skola, Klockargardensskola, ar beldgen cirka 250 meter fran aktuellt
planomrade. Narmsta forskola, Kvarnskolan ar belagen cirka 200 meter fran
planomradet. Aven fritidsgard finns cirka 300 meter fran planomradet.

Narmsta vardcentral finns cirka 900 meter fran planomradet och i Torsvikcentrum cirka
1,6 kilometer fran planomradet finns ytterligare sjukvard.

| lokstallet direkt 6ster om planomradet finns bland annat handel, hotell, friskvard och
trafikskola. Mataffar finns cirka 900 meter vaster om planomradet.

Planen medger som alternativ till bostad &ven handel i byggnadens souterrdngplan.
Till handel réknas aven service och hantverk av olika slag till exempel skomakeri, bank,
resebyra, fastighetsformedling och restaurang eller café.

Verksamheten bor inte vara stérande for omgivningen. Detta med anledning av att det &r
en bostadsmiljo och hansyn maste tas till att grannar inte stors.

Gator och trafik

Gatunét

Planomradet ar tillgangligt for samtliga trafikslag. Fastigheten Kvarnlyckan 4 angors
fran Stockholmsvagen som l6per parallellt med Kyrkvégen. Fastigheten och
intilliggande parkering forutsatts dven fortsattningsvis angoras fran Stockholmsvégen.

Gang- och cykeltrafik
Soder om planomradet léper en separat gang- och cykelbana som leder till Liding6
centrum i vaster och mot bland annat idrottsplats och smabatshamn i ster for att
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kopplas samman med det stérre gang- och cykelnatet i kommunen. Langs
Stockholmsvagen ar det blandtrafik men trottoar pa en eller ibland pa bada sidor av
vagen. Cykelparkering ordnas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Kyrkvéagen trafikeras av flertalet olika busslinjer. Narmaste hallplats ligger inom 100
meter fran planomradet vilken trafikeras av linje 203, 204, 211 och 212 mot Lidingd
centrum med 10-minuterstrafik stor del av dygnet.

Parkering

Fastigheten Kvarnlyckan 4 ingar i gemensamhetsanlaggningen direkt dster om
planomradet som medger utnyttjande for del av parkeringsytan. Kvarnlyckan 4 har
enligt anldggningsbeslut i gemensamhetsanlaggning Kvarnlyckan ga:1 ratt till 15
andelstal. Parkeringen rymmer i dagslaget 55 parkeringsplatser, vilket ger Kvarnlyckan
4 ratt till atta parkeringsplatser.

Enligt 6versiktliga ritningar fran arkitekt (Arkoplan, 2011) bedoéms cirka fyra lagenheter
(tva fyror, en trea, en tvaa) kunna inrymmas i villan. Enligt parkeringsnorm for Lidingo
stad, antagen ar 2003, har Kvarnlyckan 4 med foreslagen lagenhetslésning behov av sex
parkeringar. Darutover tillkommer parkeringsbehov for eventuell verksamhet i
souterrangplan (kallarplan). Med hansyn till takh6jder etc. beddms ungefar halva
kallarplanet kunna anvandas som verksamhetslokaler, vilket motsvarar cirka 100 m.
Tvé parkeringsplatser per 100 m? motsvarar ett parkeringstal pa 20 bilplatser/1000 m?
vaningsyta. | det forslag till parkeringsnorm for Lidingo stad som ar under framtagande
anges att i centrala Lidingd galler 19 p-platser per 1000 m* BTA handelslokal.

Med hénsyn till det centrala laget, att kollektivtrafikforsorjning finns till omradet samt
den typ av verksamhet som kan tankas etableras inom fastigheten har bedémningen
gjorts att parkeringsbehovet ar tillgodosett i och med andelen i
gemensamhetsanlaggningen Kvarnlyckan ga:1. Om behovet av fler parkeringsplatser
skulle uppsta kan samnyttjande mellan boendeparkering och verksamhetsparkering vara
ett lampligt alternativ.

Om kallarplanet anvands som bostad ryms, enligt ritningar fran arkitekt (Arkoplan,
2011), ett rum och kok i kéllarplan, vilket ger behov av en parkeringsplats. De totalt fem
lagenheterna nyttjar da sju av de atta tillgangliga parkeringsplatser.

Tillganglighet

Tomten sluttar mot sdder med en hojdskillnad pa cirka 2 meter. Byggnadens befintliga
huvudentré mot Stockholmsvégen angdrs med en trappa. Tillganglighet till entréer kan
I6sas genom ramper alternativt hiss. Lagenheternas tillganglighet invéandigt kan
tillgodoses enligt skisser fran arkitekt (Arkoplan, 2011).

Om byggnadens framtida anvandning kraver atgarder for att uppfylla stallda krav pa
exempelvis tillganglighet och sakerhet ska en avvagning goras utifran dess
kulturhistoriska varde. Detta regleras i plankartan med bestammelsen g- utformning vid
tillganglighetsanpassning och sékerhetsatgarder ska ske med hansyn till byggnadens
kulturhistoriska varde.
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Storningar och risker

Buller

Planomradet &r omgéardat av vagar och en storre parkeringsplats, varpa buller kan
paverka foreslagna bostader negativt. En bullerutredning har darfor gjorts (ADL
Konsult 2011).

Utomhusbuller vid fasad ar berdknade till en ekvivalent ljudniva mellan 50-55 dBA
enligt Lidingo Stad. Huvudsaklig bullerkalla ar Kyrkvéagen. En ekvivalent ljudniva
under 55 dBA innebar att géllande riktvarden for trafikbuller utomhus vid fasad klaras.
Awven riktvérdet for uteplats (70 dBA maximalniva) klaras. Ljudnivan fran trafikbuller i
lagenheterna far inte dverstiga 30 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 45 dB(A) maximal
ljudniva nattetid. Genomford bullerutredning (ADL konsult 2011) visar att dessa
riktlinjer 6verskrids i vissa av de planerade lagenheterna. | dagslaget ar fonster i fasad
mot Kyrkvagen daligt isolerade. For att uppfylla riktlinjerna for inomhusbuller och
samtidigt bevara fasadens kulturvarden utvandigt foreslas att fonstren forstarks
invéndigt. Detta regleras med planbestdmmelsen m; — fonster i fasad mot Kyrkvéagen ska
utformas sa att riktvardet 30dB(A) ekvivalent ljudniva samt 45 dB(A) maximalljudniva
nattetid klaras for samtliga bostader.

Utformningen regleras med bestdammelsen g; som innebadr att de bullerddmpande
atgarderna maste goras pa insidan da fonsterutformningen inte far andras med avseende
pa utformning, storlek och material.
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Karta fran bullerutredning

Teknisk forsorjning

| omradet finns teknisk infrastruktur s som vatten, avlopp, dagvatten, fjarrvarme, el och
kommunal avfallshantering. Den tekniska infrastrukturen bedéms ha kapacitet for
foreslagen andring.
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Konsekvenser av planens genomférande

Planen ger forutsattningar for nya bostader vilket ar positivt med hansyn till radande
bostadsbrist. Da planen som ett alternativ till bostad ger méjlighet till handel i
souterrangplan mojliggors en blandning av funktioner i omradet vilket ar positivt ur
flera perspektiv. Bland annat befolkas omradet under fler av dygnets timmar vilket ofta
upplevs som en trygghet och bidrar till en mer levande stadsdel. Verksamheten kan
ocksa innebara narservice for de boende i omradet. For barn och ungdomar finns det
manga olika aktiviteter i naromradet t.ex. finns det ett gym ca 30 meter fran
planomradet, en fritidsgard ligger ca 300 meter fran planomradet och for de mindre
barnen finns det tva mindre lekplatser ca 250 meter fran planomradet. Runt fastigheten
finns tva relativt trafikerade vagar, Stockholmsvagen och Kyrkvagen. Langs med
Kyrkvéagen finns ett flertal 6vergangstallen sa barn, ungdomar och vuxna kan ta sig 6ver
vagen pa ett sakert satt. Inom planomradet finns majlighet att skapa en trevlig tradgard
med uteplatser och lekmojligheter for barn, ungdomar och vuxna som kan komma att bo
I bostadshus.

Planens beddms ha positiva konsekvenser for kulturmiljo da skyddsbestammelser
forslas som grundas pa mer utforliga underlag an tidigare.

Planen bedoms ocksa innebéara positiva konsekvenser for véxt- och djurlivet da aldre
trad skyddas i planen genom ut6kat marklov.

| planen bedéms bullerfragan hanteras pa ett satt att manniskors halsa inte paverkas
negativt.

I avseendet hushallning med materiella tillgangar bedéms det positivt att utveckla en
fastighet inom omrade med utbyggd infrastruktur.

Administrativa fragor
Bygglovsplikt

Detaljplanen innebéar utokad lovplikt i detaljplaneomradet da marklov kravs for fallning
av trad (a;). Motiv till &ndring av lovplikt &r att trdden bedéms vara viktiga fér den
biologiska mangfalden lokalt samt vara viktiga for den kulturhistoriskt vardefulla
miljon.

| dvrigt behalls bygglovsplikten pa den niva plan- och bygglagen anger for omraden
inom detaljplan.
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Genomférandefragor

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har fastighetségare rétt till ersattning for den
skada denne fororsakas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess bygg-
ratter att galla men &ndras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de
byggratter som gatt forlorade.

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Narmast Stockholmsvagen planlaggs ett omrade som lokalgata dar kommunen
huvudman.

Staden ansvarar for drift och underhall av vatten- och avloppsanlaggningar fram till en
forbindelsepunkt vid tomtgrans.

Fastighetsdagaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av eventuella tillkommande
servisledningar (enskild ledning in till den egna fastigheten).

Ekonomiska fragor
Detaljplanekostnader

Kostnad for framtagande av detaljplanehandling bekostas av exploatéren vilket regleras
i ett planavtal.

Ersattning

Nér en detaljplanen anges med skyddsbestammelser och rivningsférbud kan den som
ager en fastighet som berdérs av bestdimmelsen ha ratt till ersattning av kommunen for
den ekonomiska skada som bestammelsen medfor. Ratten till ersattning galler endast
om bestammelsen innebar att pagaende markanvéandning avsevart forsvaras inom den
berdrda delen av fastigheten.

Tekniska fragor
Tekniska anlaggningar

Vatten- och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunala vatten- och avloppsledningar vilka bedéms ha
kapacitet for den utbyggnad detaljplanen medger.

Fjarrvarme

Huvudledning for fjarrvarme gar narmast i Stockholmsvéagen samt i Kyrkvagen.
Fastigheten &r ansluten till fjarrvarmenétet.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan och fastighetsbildningsatgarder
Minsta fastighetsstorlek ar 1000 meter vilket regleras i detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Inga gemensamhetsanlaggningar eller servitut belastar fastigheten. Inga
gemensamhetsanlaggningar eller servitut behdver skapas for att genomfoéra planen.

En forutsattning for att behovet av parkeringsplatser for Kvarnlyckan 4 ska tillgodoses
ar det befintliga avtal som ger fastigheten rétt till 15 andelstal i
gemensamhetsanlaggning Kvarnlyckan ga:1.

Avgifter och taxor
Vatten- och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt stadens taxa. Fr ndrmare upplysningar om
taxan kontaktas Liding6 tekniska forvaltning.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens
verksamhet.
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