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.8 LIDINGO STAD

Tillhor Lidingd kommunfullméaktiges LAGA KRAFT 2019-08-14
beslut den 22 oktober 2018 § 114 Antagandehandling
2018-06-20

Per Franzén Sekreterare

Detaljplan (utdkat planforfarande)
Uppréttad i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter den 1 januari
2015)

Detaljplan for Graset 8 (Villa Brevik)
stadsdelen Brevik

Planbeskrivning

Handlingar:

Plankarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlétande
Gestaltningsprogram

Orienteringskarta med planomradets ldage
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Inledning

Handlingar

Planforslaget bestér av:
- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning
- samradsredogorelse
- granskningsutlatande
- gestaltningsprogram

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Dagvattenutredning, WSP Samhéllsbyggnad, 2018-01-25

- Trafik-PM, Grontmij AB, 2013-12-06

- Kv. Griset 8, Antikvarisk forundersdkning, Reichmann antikvarier AB, 2016-
07-06

- Kv. Griéset 8, Kulturmiljobeskrivning med konsekvensanalys, Reichmann
antikvarier AB, 2016-09-30

- PM avseende topografiska- och geoteknisk forhallanden,
grundldggningsforhéllanden m.m. Kelin Marksupport AB, 2016-11-01

Planens handlaggning

Planprogram och forfarande

Staden har bedomt att planen inte innebar sddana fordndringar att planen behover
foregas av ett programskede (plan- och bygglagen 5 kap. 10 §). Detaljplanen medfor
heller inte sddan betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och
upprittande av miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken, se nedan.

Detaljplanen foreslas handldggas med utdkat forfarande (PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 1 januari 2015) dé forslaget bara till viss del har stod 1 dversiktsplanen. Lds mer
under rubriken Oversiktsplan i kapitlet Tidigare stdllningstagande.

Utiikat forfarande

Samride- - Gransknings-
Kungéirelse Samrad redogarelee Underrattelse Granskning THireeas Antagande

0

Har ar vi nu

Beddomning av planens miljopaverkan enligt miljobalken

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har tillsammans med Teknik- och
fastighetsforvaltningen bedomt att detaljplanen inte medfor en sadan betydande
miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och uppréttande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken. Bedomningen har gjorts
utifran kriterierna i bilaga 2 och 4 i MKB-forordningen. Till hjilp har kontoret anvént
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en checklista med de miljoaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6 miljobalken.
Detaljplanen beror endast ett mindre, lokalt omrade som idag inte innehar nagra
sérskilda naturvérden. [ omradet finns naturviarden knutna till tvd gamla ekar, dessa
skyddas och bevaras i planforslaget. Planforslaget innebér en fordndrad stadsbild i
kvarteret men konsekvenserna bedéms inte innebéra en sddan betydande miljopaverkan
som avses i miljobalken. Planens genomférande bedoms inte medfora risker for
maénniskors hélsa eller sdkerhet eller for miljon. Planens genomforande bedéms inte
motverka miljokvalitetsnormerna for luft och vatten eller mojligheten att uppna
nationella, regionala eller kommunala miljomal. Detaljplanen skyddar Villa Brevik som
anses vara kulturhistoriskt sérskilt vardefull. Planforslaget bedoms inte paverka nagra
kulturhistoriska vdrden negativt.

Planens overensstammelse med oversiktsplanen och
hushallningsbestiammelserna i miljobalken

Detaljplanen é&r inte till fullo férenlig med stadens 6versiktsplan. I dversiktsplan 2012
redovisas omradet med den pagéende markanvindningen verksamhet/kontor, medan
aktuellt planforslag mojliggor bostader och hotell. Lds mer under rubriken
Oversiktsplan i kapitlet Tidigare stillningstagande.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora byggnation av nya bostdder inom planomradet
samt skydda 1920-talsvillan, Villa Brevik, pa fastigheten och ge den en flexibel
anvindning for framtiden. Villa Brevik ska kunna anvindas som bostad, restaurang,
hotell och konferens. Anvindningen kan antingen vara en av ovanstdende eller en
kombination av dem. De sex nya bostadshusen ska besta av friliggande en- eller
tvabostadshus med en hog gestaltningsambition. De nya byggnaderna ska harmoniera
med Villa Brevik och smélta in i omradet samt utseendemaéssigt bidra till ett varierat
inslag i villastadsomridet. Karaktiren pa den nya bebyggelsen ska inspireras av svensk
sekelskiftesarkitektur, 1890- till 1920-tals klassicism, nationalromantik eller jugend. Till
detaljplanen finns ett gestaltningsprogram som anger riktlinjerna fér ny bebyggelse.
Bebyggelsen ska anpassas till topografin pé fastigheten och till kulturmiljén i Breviks
villastad. Syftet med detaljplanen 4r &ven skydda vérdefulla trdd pa fastigheten och
sékerstilla en fungerande dagvattenhanteringen inom fastigheten.

Bakgrund

Den éldre villan pa fastigheten Gréset 8 byggdes ursprungligen som en privatbostad, att
men séldes 1958 till HSB som bdrjade anvidnda den som utbildningsanlédggning for
anstillda inom HSB. Under efterkrigstiden tillkom ett stort antal utbildnings-/
konferensanldggningar dgda av stora organisationer och foretag. Bara pa Liding6 fanns
det pa 1960-70 talet 10 stycken anliiggningar som alla fortfarande 4r verksamma. Over
tiden har organisationerna salt de flesta anldggningar vilka kommit att erbjuda
konferensmdjligheter, restaurang och hotell for allmdnna marknaden. I bérjan av 1990-
talet Oppnade Villa Brevik for allménheten och 1997 séaldes anldggningen till nuvarande
dgare. I mars 2015 ansokte fastighetsdgaren om planbesked for att mojliggora
byggnation av bostidder pé fastigheten. Ijuni 2015 gav planutskottet i uppdrag at miljo-
och stadsbyggnadsndmnden att upprétta detaljplanen i huvudsaklig 6verensstimmelse
med start-PM daterad 2015-05-12. I start-PM foreslas en bebyggelse med stadsvillor,
parhus och radhus. Vid kommunstyrelsens sammantréde i januari 2018 har
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planuppdraget justerats med en minskad exploateringsniva och en bebyggelse bestaende
av sex stycken nya friliggande en- eller tvdbostadshus. Planen upprittas i enlighet med
plan- och bygglagen 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Plandata

Geografisk avgrinsning och markégoforhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Brevik och bestér av fastigheten Gréset 8. Planomradet
avgransas i norr av Sodra Kungsvégen, i Oster av befintliga villafastigheter och
Dromstigen, i soder av befintliga villafastigheter och Tradgardsvagen, i véster av
befintliga villafastigheter och Lyckostigen. Avstandet till Breviks centrum ér cirka 500
meter och till Lidingd centrum dr det 6,5 km. Fastigheten Griéset 8 ér cirka 7300 m? och
1 privat dgo.

L < Dergsy. o _— ° - )
& b ! 82 K ). S Kos
G o eI Bpats S E
8 8 ol 3 ! ) 2
’,’Gback;v”en ug .z\a\u o L y B e
LT E ey 2 = s e 7/
AL Dt - p T R e rvag e
:G OT en X | Géshagavid® ) "zi.g" 8 &
dshagavdd ) P b F
Ljungbackens %, %, gmﬂ \,o%
skola 5 o L2 Lo
" ‘
: ic f AS
“Insjbhs = e z @
Is, Vapnar- 1 LN cal N\ \’b‘\
s parken VLT gro o3l CZAT)
3 o = B NS
§3 g2san 2 N
O ::P,' BE w o 'o e
L e 3 )
QLS S 8L BleviK K § L7
C;b erﬂ 250" e 2 i B
(o e N centrum- e (
o}‘ 8¢ %g A W& | ark et & '
5 , o ’b 4 ”L; X B;;‘V - Y\‘dﬁ > : & vagen Oogmsv'ﬁ.? f//- ‘SQ:}’:
Q Y9 eyt g 0? 258 BREVIK BB, 8 S
s st o, 5 i : e Sl = s,
P S poien o )'vl’a ‘v % o) Orivik Rl
e BT Lo T B3 ¢ 7 o
7 o; o= BSe g & \{f;' i:]d
a8t > L2 £ % " Bolplan = s
e o5 < N o y
R o4 . ‘;, - ras b eE s
ol ESe’gla,'l’V‘é"; 10 5
& sy, B 4 9o S Breviks strandpark
boraal 2 WP SE =
el A& - Ik =

Villa Brevik,
1920-tals villan

Konferens-, hotell-
och restaurangverksamhet

Planomradet, fastigheten Gréset 8.
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Tidigare stallningstagande

Miljoprogram
Liding0 stad har antagit ett miljoprogram, Lidingds miljéprogram 2011-2020, med tio
lokala miljomal som ska uppfyllas.

Lidingo stads tio lokala miljomal:
Energismart stad

1. Effektiv energianvéndning

2. Gron energi

3. Hallbara transportsystem

Hallbar gréon 6

4. Héllbar bebyggelse

5. Hallbar kommunal verksamhet

6. Rik natur och rent vatten

7. Inbjudande park-, natur- och kulturmiljéer

Miljokloka val

8. Hog miljdmedvetenhet

9. Miljoklok konsumtion och slutna kretslopp
10. Hallbart resande

I samband med beddmningen av planens miljopaverkan har det gjorts en bedomning av
hur detaljplanen overensstimmer med dessa mal. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har
tillsammans med Teknik- och fastighetsforvaltningen bedomt att detaljplanen bidrar till
att mal 7 och 10 uppfylls.

Riksintresse

Planomradet berors av sirskilda hushéllningsbestimmelser enligt MB 4 kap 1-3§.
Bestimmelserna avser natur- och kulturviarden samt turismens och friluftslivets
rorlighet inom kustomraden. Bestimmelserna utgor dock inget hinder for utveckling av
befintliga tétorter eller av det lokala néringslivet.

Inga andra riksintressen eller nationalstadsparken enligt 3 eller 4 kap. miljobalken
berdrs.

Oversiktsplan

I markanvéandningskartan till 6versiktsplanen redovisas aktuellt omrade som
verksamhet/kontor under rubriken pidgaende markanvindning. Anledningen till att
aktuell detaljplan planldggs i strid mot dversiktsplanen &r att behovet och efterfragan pa
konferensanldggningar har minskat. Fastighetségaren vill diarfor ha mojlighet att nyttja
fastigheten till bostider istillet. Generellt anger Gversiktsplanen att bostadstillskott som
bidrar till att stdrka utpekade stadsdelscentrum ska framjas. Planomradet ligger cirka
500 meter ifran Breviks centrum som &r utpekat som ett strategiskt viktigt
stadsdelscentrum. Ett 6kat antal boende i omradet 4r positivt da det ger ett okat
kundunderlag for Breviks centrum. Oversiktsplanen anger dven att bostider och service
i forsta hand ska lokaliseras till redan ianspraktagen mark i kollektivtrafiknéra lédgen.
Eftersom aktuellt planforslag uppfyller dessa generella rekommendationer s& bedoms
detaljplanen till viss del 6verensstimma med 6versiktsplanen.
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” Utvecklad markanvandning 2030

/; ’ Utvecklingsomrade
KAPPALA ///

] Strategiskt viktigt
. stadsdelscentrum
/’ J

) 4 e o . .
) Pagdende markanvandnin
BREVIK T e )
TOwRSE
S /’ & Vatten
4 o y ‘_9‘9
% /,&{:.b . Vattenanknuten verksamhet
MOLN“{Q 7 7 . Centrum/service
- i = N '/’
) R - Verksamhet/kontor
o

. .e /’
Lilla Vartan i Bostad, inklusive park, skola

och andra bostadskomplement

Bild fran 6versiktsplanen, planomréadet redovisas i dversiktsplanen med den pagaende
markanvindningen Verksamhet/kontor. Aktuellt detaljplaneomréade &r inringat med vit cirkel
1 bilden.

Kulturmiljoprogram

| det kulturmiljoprogram “Lidingds kulturhistoriska miljéer”, som antogs av
kommunfullméktige 1990 och som 6versiktsplanen hinvisar till, finns inte planomréadet
sédrskilt ndmnt. Just nu pagér arbete med att ta fram ett nytt kulturmiljéprogram for
Lidingg, i detta kommer Breviks villastad finnas med som ett omrade med
kulturhistoriskt vardefull milj6. Lds mer under rubriken Kulturmiljo.

Detaljplaner, fastighetsplaner och forordnanden

T T TR e B AT
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Gillande detaljplan for fastigheten Gréset 8

Géllande detaljplan for fastigheten Gréset 8

Detaljplan for Gréset 8 (aktbeteckning 0186-P02/0703), laga kraft 2002-07-03,
genomforandetid fram till 2017-07-03. Planen anger K (kursgérd, konferensverksamhet)
for hela fastigheten. Detaljplanen reglerar vilka delar av tomten som fér bebyggas.
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Byggnadernas byggnads-, nock- eller totalhdjd anges i meter 6ver nollplanet och
varierar inom omradet. For Villa Brevik anges en nockhdjd pa +33.0 meter over stadens
nollplan. Utover villans takprofil far frontespis eller takkupor finnas. Befintlig balustrad
far overskrida angiven totalhdjd. Detaljplanen upphor att gélla nir aktuellt planforslag
vinner laga kraft.

Gillande fastighetsplan for Gréset 8
Gillande fastighetsplan for omradet vann laga kraft 1997-11-18 (aktbeteckning 0186-
P97/1118). Fastighetsplanen upphédvs i och med aktuell detaljplan vinner laga kraft.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Bostader

Den éldre villan pa fastigheten Gréset 8 byggdes ursprungligen som en privatbostad,
men séldes 1958 till HSB som bdrjade anvidnda den som utbildningsanlédggning for
anstéllda inom HSB.

Offentlig och kommersiell service
Nérmaste forskola ar forskolan Herkules pa Jupitervigen. Narmaste skola ar
Ljungbackens skola i Kdppala.

Konferensverksamhet bedrivs inom planomradet. Breviks centrum med
dagligvaruhandel ligger cirka 500 meter fran planomradet. Till Lidingd centrum ar det
cirka 6,5 kilometer.

Tillganglighet

Fastigheten Griset 8 sluttar soderut mot Tradgardsvagen. Hojdskillnaden mellan
fastighetens norra och sddra del ér cirka 15 meter. Sluttningen tas upp med suterringhus
och trappor i tridgardsanlédggningen.

Kulturmiljo, gestaltning och landskapsbild

Fastigheten Gréset 8 ligger i stadsdelen Brevik. Breviks villastad utgor en
kulturhistoriskt vardefull miljo med en vil bibehallen kidrna fran tidigt 1900-tal,
kompletterad successivt med villor under 1900-talet. Villorna har i de flesta fall den
ursprungliga karaktiren i behéll och dven flera ursprungliga tomtstrukturer finns kvar.
Breviks villastad kdnnetecknas av den smakuperade sluttningen med smala raka gator
som loper ner Gver sluttningen och ramar in mer eller mindre rektanguléra kvarter av
olika storlekar.

Som kunskapsunderlag till detaljplanearbetet har en antikvarisk forundersdkning gjorts
(Kv. Griset 8, Antikvarisk forundersdkning, Reichmann antikvarier AB, 2016-07-06).
Forundersokningen beskriver forutsédttningarna utifran ett kulturvardesperspektiv. Till
forundersokningen finns dven en kulturvirdesbeskrivning med konsekvensanalys av
detaljplaneforslaget (Kv. Griset 8, Kulturmiljobeskrivning med konsekvensanalys,
Reichmann antikvarier AB, 2016-09-30).

8(47)



Hotellet 1950- 80-tal

Hotellet 1980-tal

Hotellet 2000-tal

Restaurangen 1980-tal

Vintertradgarden 2000-al

Konferensverksamhetens olika utbyggnader. Kélla: Strategisk arkitektur 2016

Villan pé fastigheten Griset 8 byggdes 1920 och har ett arkitekturhistoriskt virde med
sin Italieninspirerade klassicism. Villan dr omgjord till utbildningsdndaméal med
omfattande inviandiga anpassningar och innehaller idag reception, kontor och
seminarierum for konferensanléggningen. 1959-60 utdkades verksamheten och tva
flyglar med sov- och arbetsrum uppfordes pa tomtens norddstra del (cerise farg i bilden
ovan). Villan kom att bli huvudbyggnad for verksamheten och genomgick en
genomgripande ombyggnation. En andra utbyggnadsetapp sker under 1980-talets forsta
halft d& en nord-sydligt orienterad langa tillkom (lila farg i bilden). En storre
villaliknande byggnad for kok, matsal och konferens tillkom ocksé vid denna tid (rosa
farg i bilden). I samband med detta skedde ombyggnader av villan da kék med mera
flyttade. 1997 saldes anldggningen som da sedan tidigare fatt namnet Villa Brevik. 2002
sker ytterligare komplettering av anldggningen med tillbyggnad av hotelldel invid
huvudbyggnaden (bla férg i bilden) samt en glasad vintertradgard som byggdes ihop
med villans sddra och sydostra del (ljusgul farg).

Hotell-, konferens- och restaurangdelarna utgér en sammanslagning av olika
gestaltningsméssiga stildrag med var for sig olika kvaliteter. Hela
konferensanldggningen dr vil infogad i kvarteret och byggnadsvolymerna har anpassats
efter topografin.

Vinster bild ovan: restaurang- och konferensbyggnadens fasad, mot Dromstigen.

Hoger bild ovan: den nya hotelldelen fran 2002, sammanfogad med huvudbyggnaden genom den
gamla hotelldngan och en ny vintertrddgard, med ramverk av gron aluminium. Foto: Reichmann
antikvarier AB
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Vinster bild ovan: den norra hotelldelens norra fasad.
Hoger bild ovan: den sddra hotelldelens sodra fasad. I fonden den laga forsta hotelldngan fran
1980-talet. Foto: Reichmann antikvarier AB

Villa Breviks kulturvirden

Viktiga detaljer for byggnadens arkitektoniska uttryck &r de ursprungliga
fonstersnickerierna med pilastrar, fonsterluckor och vilvda delar samt smide pa
balkonger. Stenarbetena i socklar och balustrader pé terrass mot sdder samt i kéllarens
suterrdngdelar dr ocksd mycket betydelsefulla. Den vilbevarade putsfasaden medfor ett
arkitekturhistoriskt och byggnadshistoriskt virde. Byggnaden tjdnar som en god
representant for en villabebyggelse frén 1920-talet.

Y
P = 3
F = i

Villa Brevik sett frdn Lyckostigen. Foto: Reichmann antikvarier AB

Virdefullt, exteriort
e Arkitektur och fasadindelning med balkonger, smides och stenarbeten, putsade
och profilerade ytor.
e Ursprungliga fonstersnickerier och omfattningar med klarlackade och
tdckmalade utvéndiga detaljer.
e Pelarging i granit

Vardefullt, interiort
e Spar av dldre planlésning i entré och gavelrum mot véster
e Ursprungliga snickerier

Till villan hérde ursprungligen en stor tridgardsanldggning som 16pte i1 graddnger dnda

ner till Tradgardsviagen och var omgérdad med putsade murar mot gatan. Tomten
styckades senare av for tva nya villor nirmast Tradgardsvdgen. Murarna finns bevarade
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men ingér i de avstyckade tomterna i soder. Den ursprungliga parken fran 1920 har
kompletterats och anpassats allt eftersom fastigheten har byggts om.

Tradgardens kulturvirden
Aldsta tridgirden
e Stodmurar i natursten
e Géngar och partier stensatta med
smagatsten
Terrasser
Trappor i granit
Jarngrind mot framsida (mot norr) ‘A - P
Mur med smidesstaket i tomtgrins Baos:, Pud bin i’ LR e |

= .
W A

Uppvuxna buskperenner och triad Villa Brevik 1930-tal. Kélla: Reichmann
antikvarier AB

Natur/tradgard

Planomradet ligger i ett villaomrdde som
karaktiriseras av kuperad terrdng. De flesta
befintliga fastigheterna i omradet &r
bebyggda till cirka en femtedel med
byggnad placerad mitt pa fastigheten. En
stor del av fastigheterna har gronskande
tridgardar som ger omradet dess karaktér.
Fastigheten Griset 8 skiljer sig fran resten
av omradet med en sluten karaktdr med
sammanbyggda huskroppar. Byggnaderna ar
anpassade till omradets terrdng och
uppdelade i flera olika volymer vilket gor att
de upplevs som vil infogade i landskapet.
Utemiljon som ingér i Villa Breviks hotell-
och konferensanlédggning ar forhallandevis
stor och bestar av flera olika tradgardsrum.
Utformning och karaktér skiftar, bade vad
géller strukturen pé traidgardsrummen men
dven vad giller viaxtval. Den stora Foto: Reichmann antikvarier AB
tradgarden som anlades vid uppforandet av

villan har idag en utbredning som motsvarar ungefir halva den ursprungliga. Den
sluttande tomten &r uppbyggd av stddmurar, terrasser och trappor utforda i granit och
kalksten. Fran dessa nivéer leder trappor och géngvigar till de omgivande byggnaderna
och trddgardarna. Den Gvre nivan anvédnds som uteplats for restaurangen och har
stenlagts med marksten av betong. Mot huset finns stora perennbuskar och bredvid finns
grasytor. Den nedre nivan dr den mer utpriglade tridgardsdelen, med stodmur intill
blomsterrabatter, grismatta, dppeltrdd och uppvuxna perennbuskar.

I samband med uppforandet av byggnaden med restaurang och konferenslokaler i borjan
pa 1980-talet iordningstilldes dven utemiljon intill byggnaden. En bred, téit och halvhog
idegranshick utgor stommen och I6per hela vigen ned till parkeringen. Narmast
huvudentrén till restaurangen finns buskar och planteringar. Till hoger om entrén ramar
en pergola in en stensatt yta som ar utformad som ett schackspel. Kring pergolan véxer
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murgrona. [ anslutning finns en stor uppbyggd altan med bord och bénkar. De olika
partierna har skiftande hojdlédgen och storlek men binds samman av hicken och en lang
stensatt gdng med trappor som borjar dnda upp vid den éldre tradgarden och gér ned till
parkeringen och grinden ut mot Tradgardsvéagen. I hickens 6vre del star en rad med sma
l6nnar. Gangen och Gvriga ytor &r stensatta med smagatsten med trappor av granitblock
samt med 14g kantsten av granit. Stddmurar och 6vriga murar &r i gjuten betong. Vid
huvudentrén till restaurangen finns en mur kladd med plattor av skiffer ut mot gangen
och med toppsten av granit.

Mellan de tva hotellangorna bildas ett tradgardsrum. Har ar tradgarden enkel med
buskar langs med langfasaderna, en stor grdsmatta samt tva mindre triangulédra
blomplanteringar med vardera tva sma trad i det norddstra respektive det sydvistra
hornet.

Planomradets sodra del utformades ursprungligen som ett sluttande naturparksparti, men
utgdrs idag delvis av en parkeringsyta. Runt om parkeringsytan finns det kvar en del
buskar, staket och gédngvigar. En grésyta i anslutning till entrén till restaurangen finns
ocksé kvar. I fastighetens sddra grans finns tva stora ekar och perennbuskar.

Vinster bild ovan: parkeringen i fastighetens sddra del. Hoger bild ovan: del av tradgarden.
Foto: Reichmann antikvarier AB
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Geotekniska forhallanden

Oversiktlig jordartskarta frin Sveriges geologiska undersokning (SGU) visar att
planomréadet bestar av svallsediment med grus. Norr om planomréadet forekommer berg
med mordn och sdder om fastigheten forekommer lera. Fastigheten Gréset 8 dr kuperad,
fran markniva +25.0/+26.0 meter, i anslutning till S6dra Kungsvégen, till markniva
+9.0/+10.0 meter, i anslutning till Tradgardsvégen.

Under planarbetet har ett PM {or geoteknik upprittats (PM avseende topografiska- och
geoteknisk forhédllanden, grundliaggningsforhéllanden m.m. Kelin Marksupport AB,
2016-11-01). PM:et baseras pa en tidigare gjord geoteknisk utredning for fastigheten
Griéset 8 (Geoteknisk undersokning for kv Gréset, upprittad av HSB:s Geotekniska
sektion, daterad 1982-02-19).

I den tidigare utredningen framkommer att det inom utredningsomradet finns fyllning i
anslutning till terrasserna och de gamla skolbyggnaderna samt som ett tunt lager i gamla
grusgangar. I 6vrigt bestdr marken huvudsakligen av morén under ett ndgra decimeter
tjockt humushaltigt ytskikt. Lokalt 6verlagras mordnen av ett tunt lerlager (0-0,7 meter).
Morinen vilar pa berg. Berget ligger relativt ytligt. Undersokningen fastslar ocksa att
morénen ar nagot uppluckrad i ytskiktet och darunder dr den fast. Den dr finjordsrik-
siltmordn med innehall av sten och block. Nagot grundvatten pétraffades ej i
provgroparna vid undersokningstillfallet (16-17 september 1981).

Planomradet har goda grundldggningsforhéllanden, inom planomradet finns ingen risk
for ras, skred eller erosion.

Fororenad mark

Det finns inga kénda markfoéroreningar pa platsen.

Risk for hoga vattenstand

I utredningen “Lidingé — analys av oversvimningskartering” (Tyréns, 2010-09-01),
redogors for ldgpunkter inom Liding6 dér det finns en 6kad risk att oversvimning
intrdffar. Utredningen syftar till att ge en versikt vilka omraden som l6per storre risk
dn andra att drabbas av 6versvimningar vid regn med aterkomsttider pa 50 och 100 &r.
Resultatet ska ge information om inom vilka omraden som sérskild hénsyn bor tas vid
samhéllsplanering, s& som sérskilda utredningar avseende oversvimningsrisk och
markavrinning. I rapporten framgar att planomradet inte 16per risk for att versvimmas
vid varken 50-ars regn eller 100-ars regn. Planomrédet tillhor inte heller ett sddant
omrade som riskerar att dversvimmas vid kraftig nederbord, sé kallat ”insténgt
omréde”.

Inom planomradet finns idag inga problem med ytvatten, inget vatten ansamlas inom
omradet. Cirka 100 meter sdder om planomradet finns en dng med fotbollsplaner som
ligger 14gt och versvimmas ibland vid hoga vattenstand. Detta omrade pekas ut i
utredningen ”Liding6 — analys av dversvdmningskartering”. Planomradet har helt andra
forutsittningar och ligger hogt dver kritiska plushdjder och avrinningen i omradet &r
god.
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Till planhandlingarna har en dagvattenutredning gjorts for att belysa fragan om
avledning av vatten vid extrema regn. [ utredningen framgar att tack vare planomradets
branta lutning s& kommer dagvattnet passera igenom planomradet mot dess sddra delar.
Eftersom byggnaderna byggs hogre dn omgivande mark, med lutning bort frén
byggnaderna, kommer vattnet inte att ansamlas hér utan ledas ut till vigen dér
dagvattenbrunn finns. Planforslaget medfor en fordndrad bebyggelsestruktur inom
fastigheten men andelen bebyggd yta forédndras inte. Dagvattenutredningen visar att
dagvattenflddet till och med kommer att minska efter exploateringen. Bebyggelsen
inom planomradet bedoms dérfor inte 10pa risk for att drabbas av 6versvimning.

Fornlamningar

Négra kinda fornminnen finns inte inom planomradet. Om fornldmningar, som inte
tidigare varit kénda, skulle pétraffas vid gravning eller annat arbete, foreligger
anmaélningsplikt enligt fornminneslagen.

Gator, trafik och parkering

Fastigheten Gréset 8 ligger i ett kvarter som avgréinsas av fyra vigar, Sodra Kungsvigen
i norr, Dromstigen i Oster, Trddgardsvégen i soder och Lyckostigen i véster. Sodra
Kungsvégen ér den vidg som har storst trafikméngd av de angridnsande vigarna,
trafikrikningarna fran ar 2008 visar att trafikmédngden p& S6dra Kungsvigen vid Villa
Brevik under vardagar ér ca 1 850 fordon/dygn. Den generella trafikokningen pa
kommunala végar dr ca 1,5 % per ar. Med detta 1 beaktande bedoms trafikflodet &r 2017
vara ca 2 150 fordon/vardagsmedeldygn.

I fastighetens norra del finns en parkering med 14 platser som nas frén Sodra
Kungsvégen. Parkeringen ér snedstélld och utfart sker pa Lyckostigen. Fran
Lyckostigen &r det utfartsforbud mot S6dra Kungsvégen pé grund av kraftig lutning och
délig sikt. Utfart sker darfor soderut mot Tradgardsvigen. I fastighetens sydostra del
finns tva parkeringsytor med totalt ett 20-tal platser som bada nas fran Dromstigen.
Dromstigen dr en atervindsgata, endast en gang- och cykelvdg kopplar ihop Dromstigen
med Sodra Kungsviagen. Dromstigen nds darfor endast med bil fran Tradgérdsvigen.
Sodra Kungsvédgen och Tradgardsvagen har trottoar pa ena sidan men ingen separat
cykelvag Dromstlgen och Lyckostlgen har inga trottoarer.
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Bla ytor visar parkerlngsytor inom fastlgheten 1dag Orangea pilar visar in- och utfarter.
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I Handlingsplan for parkering i Lidingo stad finns en parkeringsnorm med riktlinjer for
vilka parkeringstal for cykel och bil som bor tillimpas i nya exploateringsomraden.
Forutséttningarna for att resa med olika fardmedel skiljer sig mycket mellan olika delar
av Lidingd. Av den anledningen har staden delats in i tvd zoner med olika parkeringstal.
Den centrumnéra zon A karaktériseras av ndgot farre antal boende per bostad, ett béttre
kollektivtrafikldge och ett lagre bilinnehav jaimfort med zon B.

Bilparkeringstalen for bostéder dr baserade pa antal boende och bilinnehav i respektive
zon samt ett antagande om 0,1 besoksparkeringsplatser per bostad.

Planomradet ligger inom zon B och dér dr parkeringsnormen for sméhus 2 platser per
bostad. I enbostadshus forutsétts de boende kunna 16sa cykelparkering pa tomtmark pa
egen hand.

Kollektivtrafik

Avstandet till Breviks station och Lidingébanan ar cirka 500 meter. Vid Sodra
Kungsvigen, precis intill planomradet, finns busshallplatsen Lyckostigen som trafikeras
av nartrafiken, linje 921.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Ledningar finns i
omkringliggande vigar; Lyckostigen, Sodra Kungsviagen, Dromstigen och
Tradgéardsvigen.

Dagvatten

Hela planomréadet ligger inom befintligt verksamhetsomréde for dagvatten. Staden har
darmed skyldighet att ta hand om dagvattnet frén fastigheterna inom omradet.

Idag sker dagvattenhantering med hjélp av trdd, planteringar, genomsldppliga material
pa gingvigar samt avledning via brunnar. Det finns ett antal dagvattenbrunnar inom
fastigheten som ar kopplade till det kommunala ledningsnétet.

1 Policy for dagvattenhanteringen i Lidingo stad finns riktlinjer kring hur dagvatten ska
hanteras. Liding0 stad forordar att s& mycket som mojligt av dagvattnet omhéandertas
lokalt vilket innebaér att dagvattnet ska stanna inom fastigheten och aterforas till mark
och ddrmed skapa mindre tryck pé ledningsnétet. Om detta dr omojligt ska mojlighet
finnas att koppla pa dagvattennitet. Malet for dagvattenhanteringen inom Lidingo stad
ar att endast dagvatten med naturliga bakgrundshalter av olika &mnen ska tillforas yt-
och grundvattenrecipienter samtidigt som den lokala, naturliga vattenbalansen ska
bibehéllas.

Avfall

I omradet finns kommunal avfallshdmtning. Narmaste atervinningsstation finns vid
Breviks centrum. Hér stannar &ven Miljobilen, en rorlig miljostation som samlar in
farligt avfall och mindre elavfall.

Virme, el, fiber
Uppvéarmning sker idag med enskilda 16sningar. Fastigheten &r anslutet till Skanovas
fibernét, ledningar finns inom planomrédet. Ellevio har elledningar inom planomradet.
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Storningar och risker

Buller
Foljande bullerkrav géller enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader

(SFS 2015:216 med éndringar enligt SFS 2017:359):

Buller fran spartrafik och vagar

3 § Buller frén spéartrafik och végar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en

sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid

bostadsbyggnadens fasad.

2008 gjordes en utredning av végtrafikbullret utmed de storre trafiklederna pa Liding6
(Rambdoll 2008-11-17). Utredningens syfte ar att ligga som grund for planarbeten. Vid
planomrédet finns S6dra Kungsvigen med i utredningen. Utredningen visar att befintlig
bebyggelse inom planomradet ligger inom ett omrade dér bullernivan dr 50-55 dBA,
vilket innebar att planomradet klarar gillande bullerkrav. Upprékning av trafiksiffror
beddms ha en marginell paverkan pa bullersituationen och planomradet bedoms dven

idag klara géllande bullerkrav.

53 42 Teckenférklaring

54
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TIME #
4

Hadpunkt
7O-1000BA
65-70dBEA
B0-65dBA
BE-GOdEA
50-55dBA
45-50dBA

10 1

iel - Kosmelinalsyslem SW*FF 8918 00

Planomradet och buller fran S6dra Kungsvigen. Kélla: Ramboll

Farligt gods
Vigarma intill planomradet trafikeras inte av transporter med farligt gods. Nérmaste

rekommenderad vég for farligt gods dr Gashagaleden, cirka 300 meter fran
planomrédet.
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Radon
Berggrunden i Liding6 klassas som normalriskmark betrdffande radon. Generellt giller
att byggnader ska uppforas radonskyddande/radonsékra.

Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella forordningar om miljokvalitetsnormer; en for fororeningar i
utomhusluft, en for vattenférekomst och en for omgivningsbuller. En detaljplan far inte
medfora att en miljokvalitetsnorm &verskrids.

Miljokvalitetsnormer for luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvivedioxid/kvéveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Luftkvaliteten pa Lidingd ar enligt
miljokvalitetsnormerna for luft forhéallandevis god. Miljokvalitetsnormen for
kvévedioxid dverskrids inte ndgonstans pé on, varken riknat som arsmedelvéirde eller
som dygnsmedelvérde. Inte heller miljokvalitetsnormerna for partiklar verskrids.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomst
Vattenforekomsten som planomradet avvattnas till ar Askrikefjarden. Askrikefjédrden
har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2017) statusklassning enligt nedan.

Ekologisk status Kemisk status
Befintlig status Mattlig Uppnar ¢j god
Miljokvalitetsnorm God ekologisk status till | God kemisk ytvattenstatus.
2027 Undantag 2027:
tributyltenn foreningar,
antracen

Miljokvalitetsnormer for buller
Detaljplanens genomforande beddms inte leda till att miljokvalitetsnormerna for buller
overskrids.

Detaljplanens genomforande beddms inte leda till att ndgra miljokvalitetsnormer

overskrids. Lds mer under planbeskrivningens avsnitt om Foréndringar, rubrikerna
Teknisk forsorjning (dagvatten) och Miljokvalitetsnormer.
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Forandringar

Bebyggelse och markanvandning

Bostader

Planforslaget mojliggdr byggnation av sex ny bostadsbyggnader. Byggnaderna ska
uppforas som friliggande en- eller tvabostadshus. Beroende pa hur byggratterna
utnyttjas kan totalt 6-12 nya bostidder skapas i dessa hus. Planférslaget innebar att
samtliga byggnadsvolymer som ingér i kursgardens utbyggnadsdelar fran 1960-talet och
framat (hotell-, konferens- och restaurangdel) rivs och ersitts av de sex nya
byggnaderna. Den gamla villan fran 1920-talet bevaras, planforslaget medger att huset
anvinds som bostadshus, alternativt att nuvarande anvéndning som hotell, konferens
och restaurang fortgar. Plankartan innehaller en bestimmelse som anger att maximalt
antal ldgenheter i Villa Brevik &r fyra stycken.

Bebyggelsen som illustrerats pa fastigheten har tva vaningar, plus mojlighet att inreda
vind och anldgga kéllare/suterrdngvaning. P& plankartan regleras byggnadernas hojd
med en begrinsning av nockhdjden 6ver stadens nollplan. Eftersom det finns
hojdskillnader inom planomréidet sa har plankartan en bestimmelse om att husen ska
byggas terringanpassat. Bestimmelsen finns pé fyra av de sex husen, dessa hus ligger
inom de mest kuperade delarna av fastigheten och &r darfor 1ampliga att uppfora som
suterrdnghus.
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[lustrationsplan. Kélla: Strategisk arkitektur.

18(47)



Planforslaget sett fran norr. Kélla: Strategisk arkitektur.
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Sektioner fran Dromstigen. Oversta bilden visar planforslaget. Den nedre bilden visar hur
det ser ut idag.

e
LT

Befintlig

Sektioner fran Tradgardsvigen. Oversta bilden visar planforslaget. Den nedre bilden visar hur
det ser ut idag.
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Vyer fran husen norr om Sédra Kungsvigen
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Vyer fran Sodra Kungsvigen och fran hus soder om Sodra Kungsvigen

Bilden visar varifran vybilderna nedan ar tagna.

25(47)



Nedan redovisas vybilder fore och efter planens genomforande.

Vy 1 — dagens lage, fore planens genomforande

Vy 1 — efter planens genomforande

26(47)



Vy 2 — dagens ldge, fore planens genomforande

Vy 2 — efter planens genomforande
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Vy 3 — dagens ldge, fore planens genomforande

Vy 3 — efter planens genomforande
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Vy 4 — dagens ldge, fore planens genomforande

Vy 4 — efter planens genomforande
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Restaurang, hotell och konferens

Detaljplanen méjliggor att Villa Brevik ges en flexibel anvéndning for framtiden. Huset
har anvdndningsbestimmelserna O; C; B (hotell och konferens, restaurang, bostider).
Detta mdjliggor att delar av befintlig verksamhet kan fortgd men det finns dven
mojlighet att &ndra anvéndning om behov och 6nskemal finns i framtiden.
Uppskattningsvis skulle cirka sju hotellrum kunna rymmas i villan.

Tillganglighet

Fastigheten sluttar brant at sdder och manga av husen byggs i suterréing for att pa bésta
sétt anpassas till omgivningen. Aktuell detaljplan ger forutsittningar for att
tillgdnglighetskraven kan uppfyllas. Tillgéngligheten kontrolleras slutgiltigt i
bygglovsskedet.

Kulturmiljo, gestaltning och landskapsbild

Kulturmiljo

Den dldre villan fran 1920-talet kommer att bevaras. Pé plankartan har villan och den
tillhdrande trddgarden forsetts med skyddsbestimmelser och varsamhetsbestimmelser i
syfte att bevara villan och dess karaktér. Senare tillkomna byggnadsdelar skyddas inte i
detaljplanen, sa som den inglasade vintertriddgarden som delvis kommer att rivas.

Pé plankartan har villan planbestdmmelsen "1y
Byggnaden far inte rivas.

Pé plankartan har villan planbestdmmelsen q;~:
Byggnaden dr kulturhistoriskt sdrskilt virdefull och omfattas av bestimmelserna
i 8 kap. 13§ PBL. Villans ursprungliga exterior, byggnadsdelar och detaljer frdn
1920-talet ska behallas och far inte forvanskas. De pd plankartan specificerade
karaktdrsdragen far inte forvanskas. Vid utvindiga underhdllsarbeten ska
utforande, material och materialkvalitet vara i overensstimmelse med
originalutforande. Brandskadad eller totalforstord byggnad ska dterstillas
exteriort.

Pa plankartan listas nedanstdende karaktdrsdrag for villan:
Tak med rott, enkupigt tegel med brutet takfall
Gulmaélad putsfasad
Fonstersnickerier
Hornpilastrar
Fonsterluckor
Smidesbalkonger
Stensockel
Balustrad pa terrass
Pelarging i granit
Bursprak

Pa plankartan har villans tradgérd planbestimmelsen ki~
De karaktirsdrag och vdrden hos trddgdardsanldggningen som anges pd
plankartan ska sdrskilt beaktas vid dndring.

Pé plankartan listas nedanstdende karaktirsdrag for tradgérden:
Stodmurar 1 natursten
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Gangar och partier stensatta med smagatsten
Terrasser
Trappor i granit

I 6vrigt har Villa Brevik gestaltningsbestimmelser som i den éldre géillande
detaljplanen:

- f1, utover angiven takprofil fdr frontespis eller takkupor finnas.

- f> befintlig balustrad fdr dverstiga angiven totalhdjd.

Detaljplanens genomforande innebér rivning av befintlig bebyggelse som idag anvinds
som hotell, konferens och restaurang. En omvandling av fastigheten enligt forslaget
kommer att forédndra upplevelsen av omradet. Miljon har virden knutna till bade
byggnadsvolymer och parkrum. Detaljplaneforslaget har foregétts av noggranna
utredningar av kulturvérdet i omradet och éverviganden om hur en omvandling kan
goras for att pa bésta sitt passa in i omgivningen. Fastighetens nuvarande utformning
med dess slutna karaktir och sammanbyggda huskroppar skiljer sig fran Breviks
villastad 1 6vrigt. Detaljplaneforslagets struktur med friliggande byggnadsvolymer har
arbetats fram for att passa ihop med Breviks villastad som helhet.

Planforslaget med orange. Strukturen har anpassats efter omkringliggande omraden. Kélla:
Strategisk arkitektur

Som kunskapsunderlag till detaljplanearbetet har en kulturvérdesbeskrivning med
konsekvensanalys av detaljplaneforslaget gjorts (Kv. Griset 8, Kulturmiljobeskrivning
med konsekvensanalys, Reichmann antikvarier AB, 2016-09-30). Resultatet av analysen
presenteras nidrmare under kapitlet Konsekvenser. Sammanfattningsvis konstaterar
analysen att den gamla villans exterior och parkrum ar kinslig for fordndringar medan
villans interior ar fordndrad och kan ddrmed tala ytterligare fordndringar. Hotell och
konferensanldggningens arkitektur gér den télig mot fordndringar. Bedomningen é&r att
aktuellt detaljplaneforslag har tagit fasta pa de varden som finns i omradet och
respekterar och forstirker dessa. Rivningen av hotell- och konferensanlédggningen
paverkar inte kulturvirdet hos den gamla villan. Den foreslagna placeringen av de nya
huskropparna passar in i omradet och skapar siktlinjer som inte finns idag. Detta
kommer att tillféra omrédet positiva virden.
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Gestaltning och landskapsbild

De sex nya bostadshusen ska besta av friliggande en- eller tvabostadshus med en hog
gestaltningsambition. De nya byggnaderna ska harmoniera med Villa Brevik och smélta
in 1 omradet samt utseendemaéssigt bidra till ett varierat inslag i villastadsomrédet.
Bebyggelsen ska anpassas till topografin pé fastigheten och till kulturmiljén i Breviks
villastad. Husens h6jd och vaningsantal har anpassats efter fastighetens forutsittningar
och den sluttning som finns ner mot séder. Husen placeras i terringen som trappas ner
fran Sodra Kungsvigen ner mot Tradgardsvéigen. Detta forstirker upplevelsen av
topografin och stimmer 6verens med omkringliggande bebyggelsestruktur. De tva nya
husen langs med S6dra Kungsvigen ges en begriansning av nockhéjden som enbart dr en
halv meter hogre an den gamla villan.

Karaktéren pa den nya bebyggelsen ska inspireras av svensk sekelskiftesarkitektur, fran
1890 till 1920-tals klassicism, nationalromantik eller jugend. Till detaljplanen finns ett
gestaltningsprogram som anger riktlinjerna for ny bebyggelse. Syftet med
gestaltningsprogrammet &r att sékerstélla och konkretisera grundldggande
gestaltningsfragor i planomrédet. Programmet ska sékerstilla en hog niva fran idé till
genomforande och fungera som styrning och végledning vid gestaltningsfragor under
bygglovsprovningen. Programmet ska mdjliggora att alla berdrda parter far en
gemensam bild av de gestaltningsméssiga intentionerna som arbetats fram under
detaljplaneprocessen.

Projektet Villa Brevik bygger pé tre styrande begrepp: variation, vacker exteridr och
historia. Det &r viktigt att de nytillkommande villorna inte ger ett monotont uttryck utan
star for en sammanhallen variation. Nybyggnationen inom omrédet ska goras i en dldre
stil med fokus pa detaljer och kvalitet. Utforandet sker med respekt till platsens natur
och befintlig bebyggelse. Genom variation av material, form och utsmyckning samt en
naturlig variaton genom terranganpassning dr malet att skapa mangfald i omradet. Detta
inom ramarna av den hoga arkitektoniska kénsla och detaljering som format
sekelskiftesarkitekturen. Byggnaderna ska utformas med hoga arkitektoniska kvalitéer
med god detaljeringsniva géllande materialitet, form och farg. Genom att forhalla sig till
1920-tals villan och dess kvalitéer med hog detaljniva i fasad och utsmyckning av
fonster, bursprak, balkonger och entréer stirks karaktdren i omradet.

I gestaltningsprogrammet beskrivs vilka kvaliteter som den nya bebyggelsen ska ta fasta

pa vad géller volym, takutformning, fasadutformning, entréer, fonster, balkonger,
omsorg om detaljer och gestaltning av gardar och vegetation.
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Variation Vacker exterior Historia

En sammanhallen variation Projektet ska starka den aldre Villa Brevik ska forhalla sig sa
karaktaren av Villa Brevik som nara 1920-talets karaktaristiska

En mangfald av material och omrade villor som méjligt. Det innebar:

takavslut
Férhalla sig till 1920-tals villan Nybyggt i en aldre stil

En variation av gammal och ny och dess kvalitéer.

gronska Tydliga socklar, vaggar och tak
Haég arkitektonisk kénsla och

Alla hus ska vara olika detaljer som paminner om Takfot som sticker ut
1920-talets arkitektur.

Villorna ska terrdnganpassas Bursprak liknande befintliga
Fasaddetaljer som har bygg- Villa Brevik

nadsteknisk funktion.
Fonsterdetaljer ar extra viktiga

Uteplatserna ska vara gréna
och ha hoga vistelsevarden.

Bild fran gestaltningsprogrammet som visar en sammanfattning av den viardegrund projektet
vilar pa. Bild: Strategisk arkitetkur.

For att konkretisera det viktigaste fran gestaltningsprogrammet innehaller plankartan
foljande bestimmelser géllande de nya byggnadernas utformning, gestaltning och
anpassning till platsen:

f3 endast friliggande en- eller tvabostadshus.

fs.fasad ska utforas med hog gestaltningsambition, hog materialkvalitet och vl
utformade detaljer

fs byggnad ska utformas med sadeltak, mansardtak eller valmat tak

7, hus ska utforas terrdnganpassat

fs fasadmaterial ska utgoras av trd eller puts

fi10, byggnad ska utformas med valmat tak

Bestdmmelsen finns pa ett av de nya husen lings med S6dra Kungsvigen, det
niarmast Villa Brevik. Genom att styra att taket ska vara valmat kommer det att
upplevas som néttare och huset kommer att upplevas som légre. Detta framhiver
den gamla villan.

For att de nya husen sa lite som mojligt ska paverka utsikten for befintlig bebyggelse
norr om Sodra Kungsvégen innehéller plankartan bestimmelser med syftet att tillse

detta:

hogsta nockhdjd i meter over stadens nollplan

e1000, storsta byggnadsarea

f4 byggnaden ska placeras med kortsidan mot Sodra Kungsvigen. Tak ska
utforas med takdsen parallell med byggnadens langsida.

Syftet med bestdmmelsen dr att husen ska placeras pa sadant sitt att de skymmer
sé lite som mgjligt av utsikten for grannarna norr om Sédra Kungsvégen.
Siktlinjerna fran S6dra Kungsvigen ner mot vattnet i soder behalls i sé stor
utstrickning som mojligt. Bestimmelsen innebér dven att den gamla villan
framhévs eftersom den har langsidan vind mot S6dra Kungsvagen.

fo, max 1/3 av takets bredd far upptas av takkupor och frontespis.
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Natur/tradgard

De nya byggnaderna placeras dels p4 mark som idag ar ianspraktagen av hotell-
konferens- och restaurangbyggnaderna, dels pa mark som idag utgdrs av tradgardsyta.
Den ildre terrasserade trddgarden ndrmast Villa Brevik l&dmnas ordrd. De tva stora
ekarna i planomradets sddra del bevaras och skyddas i planen. Planforslaget innebér att
den totala bebyggda ytan inom fastigheten minskar ndgot. De ytor som efter planens
genomforande bestar av parkeringsytor eller gdngar foreslas utforas till stérsta del med
”semihérd yta”, det vill séga av ett genomslappligt material. Detta medfor en forbattring
jamfort med dagsldget dér alla sddana ytor &r asfalterade eller pa annat sétt hardgjorda.
De schematiska bilderna pa nésta sida visar andelen gronska, hardgjorda ytor,
semihédrdgjorda ytor och bebyggda ytor fore och efter detaljplanens genomférande.

58% 51% 8% 25 %

1% 0% 23 % 24 %

Schematiska bilder som visar andelen gronska, hardgjorda ytor, semihardgjorda ytor och
bebyggda ytor fore och efter detaljplanens genomforande. Killa: Strategisk arkitektur.

Plankartan har foljande bestimmelser for att reglera gronytor inom planomradet:

- Parkeringsytor ska anldiggas med genomslippligt material.

- ny, trddet far inte fdllas. Trdd ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering samt skador pa stam, rétter och grenverk. Efter lovprovning
kan trdd som utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
trdadsjukdom fa fillas.

I gestaltningsprogrammet beskrivs dven hur de nya fastigheterna utformas géllande
tradgardar och vegetation. Husen ska placeras sé att s mycket som mojligt av den
befintliga gronskan kan bevaras och dir topografin mdjliggdr ska husen utformas som
souterrdnghus. Omradet ska upplevas som att det innehéller mycket vegetation med
olika typer av trdd och buskar. Uteplatser och den omgivande tomten ska vara grona och
ha hoga vistelseviarden, med en variation av gammal och ny gronska. Husen ska
placeras sa att de befintliga markforhallandena 4ndras sé lite som mojligt och bevara
befintliga, uppvuxna trdd i sa hog grad som det 4r mdjligt. De mest bevarandevérda
traden skyddas i detaljplanen. De ytor som behdver vara korbara ska anldggas med semi
permeabla material som borgar for en effektiv dagvattenhantering. Antingen med
cellbetong med gronska eller grusade végar.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet har goda grundldggningsforhéllanden, inom planomradet finns ingen risk
for ras, skred eller erosion. Under planarbetet har ett PM for geoteknik uppréttats (PM
avseende topografiska- och geoteknisk forhallanden, grundlédggningsférhdllanden m.m.
Kelin Marksupport AB, 2016-11-01). I PM:et foreslas grundlaggningsmetoder for ny
bebyggelse inom omradet. I PM:et framgar att grundlaggning av byggnader i
schaktsektion, utfors med voter / sulor, pd packad sprangbotten, alternativt pa terrass av
packat friktionsmaterial av morén. Schaktning utfors s att jordens fasthet under
grundldggningsnivan inte minskar. Grundlaggning av byggnader i fyllningssektion,
utfors med voter / sulor, pé packad spriangstensfyllning, eller pa packat
bergkrossmaterial. Fyllning utfors till sddan niva under blivande terrassyta att ytan kan
titas och avjdmnas. Ytterligare detaljerad grundldggningsutférande tas fram av
geotekniker/konstruktér/ markprojektor, i samband med detaljprojekteringen vid
bygglovsskede.

Gator, trafik och parkering

For att overskadligt kartldgga eventuell forandring i trafikméngd som en konsekvens av
att planomradet ges en annan anvéindning dn idag gjordes ett trafik-PM tidigt i projektet
(Trafik-PM, Grontmij AB, 2013-12-06). Trafik-PM:et baseras pé ett tidigt skissforslag
som innehdll fler bostidder &n vad aktuellt planforslag nu medger, cirka 32 stycken
istéllet for cirka 12. Enligt utredningen bedémdes trafiken 6ka fran 170 till 200 fordon
till och frén planomréadet efter detaljplanens genomforande. Utredningen konstaterar att
trots denna d6kning kommer det sannolikt att bli en biéttre trafiksituation i omradet
eftersom antalet tunga transporter minskar nér hotell- och konferensverksamheten
avvecklas. Andelen tunga fordon kommer att minska fran 21 % till 4 %, vilket innebéar
mindre buller och emissioner. Eftersom aktuellt planforslag medger férre bostéder &n
vad trafik-PM:et riknat p& s& kommer trafikokningen inte bli lika stor och
trafiksituationen i omradet bli dnnu béttre.

Infart till Villa Brevik och till de tva nya husen i norr kommer att ske fran Sodra
Kungsvigen. Norr om husen kommer finnas en gemensam parkeringsyta for dessa tre
fastigheter. Eftersom parkeringsytan, in- och utfarten behdver samnyttjas &r ytan
utpekad som gemensamhetsanldggning pa plankartan. Utfart fran parkeringen sker mot
Lyckostigen. Fran Lyckostigen dr det utfartsforbud mot S6dra Kungsvégen, vidare
utfart sker darfor soderut mot Tradgérdsviagen. Denna trafiklosning skiljer sig inte fran
hur det fungerar pa platsen idag.

Parkering till de fyra andra nya bostadshusen ordnas pa kvartersmark inom respektive
fastighet. Dessa fastigheter angors fran Dromstigen, Tradgardsvigen och fran
Lyckostigen. Dromstigen kommer dven i fortsittningen vara en atervindsgata utan
korbar koppling mot S6dra Kungsvéagen.
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Trafiklosning. Infart fran Sodra Kungsviagen. Gemensam parkering for Villa Brevik och de tva
nya villorna i norr. Ovriga fastigheter har egna in- och utfarter.

Om alla de nya byggriétterna inom planomradets utnyttjas till tvafamiljshus kommer 12
bostider att skapas. Med parkeringsnormen 2 platser per bostad behdver 24
parkeringsplatser skapas. [llustrationsplanen redovisar att detta dr mojligt att
astadkomma.

Planforslaget medger en flexibel anvidndning av Villa Brevik (bostad, restaurang, hotell
eller konferens). Valet av anvindning paverkar behovet av parkeringsplatser. Liding6
stad har ingen uttalad parkeringsnorm fér ovan nimnda verksamheter men
uppskattningsvis behdvs 2—7 parkeringsplatser beroende pé villans anvdandning. Detta
bedoms mojliga att astadkomma. Vid bygglovsskedet kontrolleras att det pa fastigheten
finns lampligt utrymme for parkering.

Alternativ trafiklosning

Ett alternativ till ovanstaende trafiklosning ar att in- och utfart till de tva nya husen i
norr ordnas fran Sodra Kungsvégen. In- och utfart till Villa Brevik ordnas fran
Lyckostigen. Fordelen med denna 16sning ar att Villa Brevik far en egen in- och utfart
och de tvd nya husen i norr far en egen in- och utfart och behdver inte passera forbi
Villa Brevik. D& Sodra Kungsvégen ligger nagot hogre dn parkeringsytan behover sikt-
och lutningsforhallanden utredas innan en utfart till S6dra Kungsvéigen kan godkénnas.
En trafikutredning haller just nu pé att tas fram for att utreda om denna 16sning ar
mojlig. Vald trafiklosning ska redovisas i bygglovsskedet och godkénnas av stadens
teknik- och fastighetsforvaltning.
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Alternativ trafiklosning. Bade in- och utfart fran S6dra Kungsvigen. Villa Brevik far en egen in-
och utfart. Gemensam parkering for de tva nya villorna i norr.

Kollektivtrafik

Detaljplanens genomforande beddms inte paverkat kollektivtrafiken i ndgon betydande
omfattning.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet &r idag bebyggt men planforslaget innebér en fordndring av strukturen pa
bebyggelsen. Dagvattensituationen inom planomrédet kommer dérfor att féréndras i och
med detaljplanens genomforande. For att utreda hur dagvattenhanteringen kan 16sas har
en dagvattenutredning gjorts i samband med detaljplanearbetet (WSP
Samhillsbyggnad). I utredningen konstateras att forutséttningarna for
dagvattenhantering inom planomradet dr goda eftersom jordarten inom omradet
mojliggdr infiltration. Den dagvattenldsning som foreslas for omradet bygger pa ytlig
avrinning dér vattnet leds fran hardgjorda ytor till gronytor. Detta for att vattnet i sa stor
utstrickning som mdjligt ska avdunsta, infiltrera eller tas upp av vixter. Detta minskar
belastningen bade pé ledningssystem och pa recipient samt ger en robust
dagvattenhantering som bittre til extrema regn. Atgérderna ir i linje med Lidingd stads
policy for dagvattenhantering, som efterfragar lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Dagvattnet kommer genomga naturlig rening, ndgot som ocksa ér i linje med Liding6
stads policy for dagvattenhantering.

Planforslaget innebér en storre andel grona ytor jamfort med i dagslaget, vilket gor att
den overvidgande delen av nederborden kan infiltrera direkt ner i marken (se bilderna av
andelen gronska och hardgjorda ytor under kapitlet Natur/trddgéard ovan). I
dagvattenutredningen gors berdkningar pa det dimensionerande flodet fore och efter
exploateringen. Berékningarna dr gjorda med aterkomsttiderna 10 och 100 &r.
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Berdkningarna visar att dagvattenflodet kommer att minska med 35 % i och med
exploateringen, med klimatfaktor inrdknad minskar flodet med 18 %. Berdkningarna &r
gjorda med antagandet att en viss del av parkeringarna beldggs med grus efter
exploatering. Om parkeringarna skulle hardgdras kommer flodet fran dessa att 6ka men
fortsatt vara ldgre 4n innan exploatering.

I dagvattenutredningen gors dven berdkningar av dagvattnets fororeningsinnehall. I
utredningen konstateras att efter exploateringen kommer fororeningshalterna i
dagvattnet ligga ungefar pa samma niva som i dagslaget. Fororeningstransporten fran
omradet kommer att minska for samtliga &mnen eftersom andelen hérdgjorda ytor, och
darmed flodet, minskar. Exploateringen bedoms dirfor inte bidra till att statusen for
vattenforekomsten Askrikefjdrden forsamras. Fororeningsberdkningarna &r gjorda under
antagandet att en viss del av parkeringarna beldggs med grus efter exploatering. Om
andelen grusad yta minskar och istéllet hardgoérs kommer fororeningstransporten att
vara nagot hogre, men dnda lagre jimfort med viardena innan exploatering.

Enligt dagvattenutredningen kommer ett 100-arsregn kunna avledas pa ett sékert sétt
fran planomradet. Detta eftersom det finns en naturligt kraftig lutning i omradet. Det dr
viktigt att inte skapa lagpunkter i den sddra delen av fastigheten sa att dagvatten
ansamlas och stiger med eventuell skada pa byggnader som konsekvens.

Plankartan innehaller foljande planbestimmelser som sékerstéller och gynnar en
fungerande dagvattenhantering:
- ey, storsta byggnadsarea. Planen reglerar hur stor del av fastigheten som far
bebyggs.

- ny, trddet far inte fdllas. Trdd ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering samt skador pa stam, rétter och grenverk. Efter lovprovning
kan trdd som utgor rvisk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
trddsjukdom fa fallas.

- ayj, marklov krdvs for fillning av trdd markerade med n;

Bestdmmelserna finns pé tva ekar i fastighetens sddra del. Ekarna ar virdefulla
bade vad giller dagvattenhantering och biologisk méngfald.

- by, Takvatten ska infiltrera pd tomten
Dagvatten leds med stupror och utkastare till tradgarden déir det kan infiltrera.
Det dagvatten som kommer pa hardgjorda ytor leds med hjélp av hojdséttning
till gronytor. Ytor som beldggs med grus tilldter dagvattnet att infiltrera direkt
genom beldggningen.

- Parkeringsytor ska anldiggas med genomslippligt material.

Vatten och avlopp

Befintliga ledningar finns i vigarna runtom planomradet, Lyckostigen, Tradgardsvigen,
Dromstigen och Sodra Kungsvigen. I dagvattenutredningen utreds forutséttningen for
att ansluta omradet till vatten- och avloppsnitet. Flera av de planerade fastigheterna kan
utan problem fa en egen anslutning till vatten- och avloppsnétet i vagarna runt
planomréadet. De tva nya fastigheterna léngs S6dra Kungsvégen kan dock inte anslutas
med sjilvfall eftersom de ligger s mycket lagre &n gatan. Mojligen &r dven fastigheten
med angoring fran Lyckostigen svar att ansluta med sjélvfall till en egen
anslutningspunkt. Det finns ett antal alternativ till anslutning for utredningsomradet,
dessa beskrivs i dagvattenutredningen. Exakt 16sning for anslutning till VA-nitet utreds
vid detaljprojektering.
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Avfall

I omrédet finns kommunal avfallshdmtning. Sophdmtning for ny bebyggelse sker frén
Dromstigen, Tradgérdsvdgen och Lyckostigen. Villa Brevik och de tva nya villorna
langs med Sodra Kungsvigen behdver ha sophdmtning frén Lyckostigen. Lampligast dr
en gemensam placering i anslutning till Villa Brevik. Det nya huset som angors frén
Lyckostigen far sophdmtning fran Lyckostigen. Husen som angérs fran Dromstigen fér
sophdmtning frdn Dromstigen. Lampligast 4r en gemensam placering i anslutning till
den vdndzon som finns pd Dromstigen. Stadens teknik- och fastighetsforvaltning har
informerat om problematik vid sophdmtning pa Dromstigen. For att forbéttra
arbetsmiljon vid sophdmtning kan den befintliga vindytan behdva forses med
parkeringsforbud sé att sopbil ldttaren kan vinda. Planforslagets utformning mojliggor
dven yta for trepunktsvandning in pé kvartersmark om det dr nédvandigt for att
astadkomma en forbéttring av vindmojligheten. I bygglovsskedet ska stadens Teknik-
och Fastighetsforvaltning ges mdjlighet att yttra sig over vald avfallslosning med
avseende pa systemval, dimensionering och placering.

Virme, el, fiber

Ny bebyggelse kommer att forses med enskilda 10sningar for uppvarmning, exempelvis
viarmepumpar. Flytt av befintliga el- och fiberledningar inom planomradet bekostas av

exploatoren. Det finns forutséttningar att na samtliga bostadshus med servisledning for
el fran allmin mark. Om ledning skulle behova forlaggas dver annan fastighet 16ses det
med servitut i genomforandeskedet.

Storningar och risker

Buller

Genom prickmark styr detaljplanen de nya byggnadernas placering sa att de ligger inom
omrdde dér bullerkraven klaras.

Radon

Plankartan har en bestimmelse om att nya byggnader ska anordnas med
radonskyddande konstruktion.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens genomforande beddms inte leda till att ndgra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Miljokvalitetsnormer for luft
Ett genomforande av planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
luft overskrids.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomst

Da dagvattnet kan infiltrera i marken kommer flodet, och ddrmed
fororeningstransporten, frén planomréidet att minska efter exploateringen. I
dagvattenutredningen konstateras att exploateringen inte kommer att forsdmra
mojligheten till att miljokvalitetsnormerna uppnas. Lds mer under rubriken Dagvatten
ovan.
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Miljokvalitetsnormer for buller
Planomradet klarar gillande bullerkrav. Detaljplaneforslaget bedoms inte leda till nigon
markant 6kning av buller i omradet.

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanens genomforande kommer att innebdra fler boende i omradet vilket kommer
medfora positiva effekter genom Skat underlag for kollektivtrafik och service i
ndromradet.

Planftrslaget innebér att samtliga byggnadsvolymer som idag ingér i kursgardens
utbyggnadsdelar fran 1960-talet och framat (hotell-, konferens- och restaurangdel) rivs
och ersitts av sex stycken nya bostadshus. Miljon har viarden knutna till bdde
byggnadsvolymer och parkrum. En omvandling av omrédet enligt forslaget kommer
fordndra upplevelsen av omradet. Detaljplaneforslaget har foregétts av noggranna
utredningar av kulturvérdet i omradet och om hur en omvandling kan goras for att pa
bésta sétt passa in i omgivningen. Detaljplaneforslagets struktur med friliggande
byggnadsvolymer har arbetats fram for att passa ihop med Breviks villastad som helhet.
Beddmningen é&r att aktuellt detaljplaneforslag har tagit fasta pa de virden som finns i
omradet och respekterar och forstérker dessa. Rivningen av hotell- och
konferensanldggningen beddms inte paverka den gamla villans kulturvérde. Villa
Brevik bevaras och skyddas med rivningsforbud och skyddsbestimmelser. Villan ges en
flexibel anvéndning for framtiden vilket mojliggor att delar av befintlig verksamhet kan
fortgd men det finns d&ven mojlighet att d&ndra anvindning om behov och 6nskemal finns
i framtiden. Trddgarden tillhorande den gamla villan skyddas med
varsamhetsbestimmelser.

Konsekvensanalys kulturmiljo

Som kunskapsunderlag till detaljplanearbetet har en kulturvirdesbeskrivning med
konsekvensanalys av detaljplaneforslaget gjorts (Kv. Gréset 8, Kulturmiljobeskrivning
med konsekvensanalys, Reichmann antikvarier AB, 2016-09-30). Analysen gjordes
utifran ett tidigt skissforslag som skiljer sig négot frén planforslaget, men analysen
beddms édndé kunna anvindas for att konsekvensbeskriva forslagets pdverkan i omradet.
Konsekvensanalysen gjordes pé ett forslag som innebar en storre exploateringsgrad och
en storre paverkan i omradet. Planforfattaren har kompletterat konsekvensanalysen i de
delar dér aktuellt planfrslag avviker fran det forslag som konsekvensanalysen
baserades pa.

Nedan foljer en sammanfattning fran konsekvensanalysen for att belysa forslagets
positiva och negativa paverkan i omradet. Planforslaget analyseras sett fran de véigar
som omsluter kvarteret.

Sédra Kungsvigen

Sodra Kungsvédgen avgrinsar fastigheten i norr. Villabebyggelsen pa vigens norra sida
ligger hogre dn planomradet pa vigens sddra sida, denna hojdskillnad ar karaktaristisk
och bidrar till upplevelsen av gaturummet. Eftersom bebyggelsen inom planomradet
idag dr 14g har villorna utsikt at soder. Villa Breviks placering i suterrdng skapar intryck
av en relativt liten byggnadsvolym. Villa Breviks gavelform ir en tydlig vardebérare i
omrédet.
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Langs Sodra Kungsviagen mojliggor planforslaget tva nya suterrdnghus. Fran vigen sett
har husen tvé véningar, mot sdder har de tre viningar. I planen ges husen en marginellt
hogre taknockshojd dn Villa Brevik, +33,5 jamfort med Villa Breviks +33,0.
Anledningen till att hojden inte har sénkts till samma nockhdjd som Villa Brevik beror
pa att det inte varit mojligt att rita hus med &ndamélsenliga planldsningar som uppfyller
tillgénglighetskraven. Hotelldelen som rivs &r ldgre dn de nya husen, men har en lang
obruten fasad. De nya huskropparna har en stérre volym men en kortare fasadlangd och
skapar dirmed ett slapp igenom omrédet som inte finns idag. Detta bedoms tillfora
omradet nya positiva virden och minska den eventuellt negativa upplevelsemissiga
inverkan av de storre volymerna. Detaljplanen styr att de nya husen ska placeras med
kortsidan mot S6dra Kungsvégen vilket gor att siktlinjerna fran Sodra Kungsviagen ner
mot vattnet i soder behélls i sa stor utstrickning som mojligt. Bestimmelsen innebér
dven att den gamla villan framhévs eftersom den har langsidan vind mot Sodra
Kungsvigen. Villa Breviks gavelfront mot 6ster bedoms fortfarande kunna upplevas
och dven forstdrkas eftersom rivningen av befintlig bebyggelse fristdller gaveln, vilket
forstiarker det arkitekturhistoriska vardet. Plankartan reglerar att huset narmast Villa
Brevik ska ha valmat tak, detta innebér att taket kommer att upplevas som nittare och
huset kommer att upplevas som ldgre. Detta framhiver den gamla villan.

s
Hojdskillnad mellan Sédra Kungsvigens norra och sddra sida. Villa Brevik vénster i bild.

Dromstigen

Dromstigen avgransar fastigheten i Oster. Gatan priglas av villabebyggelse med
indragna byggnadsvolymer pa vl avgransade tomter med rik vegetation. De tva villorna
(fastigheterna Gréset 9 och 10) i kvarterets nordostra del representerar olika decennium
och den fore detta HSB matsals- och konferensbyggnaden fran 1980-talet markerar
ytterligare en arsring. Har finns vissa byggnadshistoriska vérden och arkitektoniska
virden men framfor allt miljoskapande virden dir byggnadernas proportioner och
anpassning utgor tydliga aspekter. I fastighetens sydostra horn finns infarten till en
parkeringsplats med en stor asfalterad yta och betongmurar som tar upp hdjdskillnaden.
Det miljoskapande virdet bedoms framst ligga 1 forhallningssittet till gata och tomt.

Langs Dromstigen mdjliggor forslaget tva nya byggnadsvolymer med infarter till
parkeringsplatser fran Dromstigen. Den ena byggnaden ar placerad pa samma yta som
idag upptas av den befintliga matsals- och konferensbyggnaden tillhérande Villa
Breviks konferensanlidggning. Huset bedoms darfor inte innebdra ndgon storre paverkan
i omradet. Den andra byggnaden &r placerad pé parkeringsplatsen i fastighetens syddstra
horn. Huset ligger indraget pa fastigheten och héller en distans till vigarna Dromstigen
och Tradgardsvigen i sdder. Placeringen av huset stimmer vél 6verens med karaktiren
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hos den befintliga miljon lings Dromstigen och Tradgardsvigen med villatomter med
indragna huskroppar. Byggnadernas volym beddms ocksa dverensstimma med miljon i
ovrigt.

Triadgardsvigen

Tradgirdsvéigen avgriansar omradet i soder. Miljon langs med Tradgéardsvigen
kdnnetecknas av stora villatomter med indragna huskroppar och mycket vegetation.
Fran Tradgéardsvagen ser man den stora parkeringsplatsen och restaurangbyggnaden. I
tomtgransen finns tva stora ekar. Det miljoskapande virdet bedoms framst ligga i
forhallningsséttet till gata och tomt.

Liangs Tradgardsviagen mojliggor forslaget tva byggnadsvolymer pa parkeringsplatsen,
varav den ena beskrivits ovan. Byggnaderna fordndrar den befintliga karaktiren
eftersom en tom parkeringsyta bebyggs. Placeringen av husen en bit in pa fastigheten
stimmer dock vil 6verens med karaktiren langs med Tradgardvédgen. Placeringen
mojliggdr dven att de stora ekarna kan bevaras och triden skyddas med
planbestdmmelse pa plankartan. En av byggnaderna har infart fran Tradgardsvagen.

Lyckostigen

Lyckostigen avgréinsar fastigheten i vister. Lyckostigen kantas av villabebyggelse fran
olika tidsperioder men domineras av gamla villans vistra gavel och dess putsade
stenmurar. Liksom pa Dromstigen finns hér vél avgransade tomter och rik vegetation
samt indragna byggnadsvolymer. Villa Breviks trddgérdsanlédggning med terrasser ar
synlig bakom de relativt laga murarna och genom de 6ppningar som finns mot gatan.
Den avstyckade villan séder om villa Brevik ligger inbdddad i gronska.

I planforslaget foreslés att en av byggnaderna far sin infart fran Lyckostigen. Detta
paverkar den delen av tradgraden till Villa Brevik. Planforslaget bedoms péverka miljon
mot Lyckostigen i relativt liten omfattning. Férandringen av vegetationen inom
fastigheten bedoms bli den mest patagliga konsekvensen av forslaget. Befintlig
parkmiljo i Ostra delen av fastigheten dndras i hog utstrackning och den uppvuxna och
grona inramningen runt befintliga byggnader forsvinner och ersitts av nya byggnader,
men dven av ny véxtlighet. De nya byggnadsvolymerna och féryngringen av
vegetationen bedoms péaverka det miljoskapande vdrdet i relativt stor omfattning. Den
norra delen av tridgarden tillhérande den gamla villan ldmnas obebyggd och kommer
inte att bli fordndrad vad géller nivaer, murar eller véxter. De identifierade
kulturvérdena bedoms darmed inte paverkas i den delen. Planen skyddar den delen av
tradgarden med en varsamhetsbestimmelse pé plankartan.
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Konsekvenser solforhallande

Solstudierna nedan visar skuggférhallanden inom omradet vid en tidpunkt i juni,
mars/september och i december. De 6vre tre bilderna under respektive datum visar
planforslaget. De nedre tre bilderna visar omradet idag. Solstudierna visar att det blir
mycket liten skillnad for de flesta omkringliggande fastigheterna. For villan (Gréset 10)
som grénsar till planomrédets nordodstra del kommer det bli en viss skillnad pa
eftermiddagen.

21 juni
mojrgon 09.00 férmiddag 13.00 eftermiddag
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21 mars/september
moreon 09.00 formiddae 13.00 eftermiddae
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21 december
morgon 09.00 formiddag 13.00 eftermiddag 16.00

Solstudier. Kélla: Strategisk arkitektur

Administrativa fragor

Bygglovsplikt

For bebyggelse med skyddsbestammelse q; krdvs bygglov for yttre underhall s& som
malning eller byte av fasadmaterial, fonster, dorrar eller takmaterial.

Omradet ingér i en sérskilt vardefull kulturmiljo. Inom omréadet géller utokad lovplikt
for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars dr lovbefriade enligt PBL 9
kap. 4§, exempelvis Attefallshus.

Lovplikten utdkas gillande féllning av trdd inom omrade markerade med n; pé
plankartan.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid #r fem &r frn den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphévs planen under genomforandetiden har fastighetsdgare rétt till erséttning for den
skada denne fororsakas. Efter genomforandetiden fortsétter detaljplanen med dess
byggritter att gilla men &ndras eller upphévs planen finns det ingen rétt till erséttning
for de byggritter som gatt forlorade.

Tidplan

Uppskattad tidplan:

Samrdd: kvartal 12018

Granskning: kvartal 2 2018

Godkénnande i miljo- och samhillsbyggnadsnimnden: kvartal 3 2018
Antagande i kommunfullméktige: kvartal 4 2018

Laga kraft: cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte 6verklagas.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren ansvarar for detaljplanens genomforande inom kvartersmark.
Detaljplanen har ingen allméin platsmark.

Avtal

Planavtal

Mellan staden och Brevik konferens AB finns ett 6verenskommet planavtal. Planavtalet
reglerar ett antal dvergripande fragor kopplade till framtagandet av detaljplanen. I
avtalet regleras bland annat fordelningen av parternas ataganden och kostnader.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal anvinds nér byggherren dger den mark som byggprojektet avser.
Ett av exploatdren godként avtal bor foreligga innan detaljplanens granskningsskede
och ett undertecknat dito skall foreliggas kommunfullméktige samtidigt som
detaljplaneforslaget laggs fram for antagande.

I exploateringsavtalet regleras bland annat:

- att exploatoren forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet
av erforderliga forrattningar enligt anliggningslagen for detaljplanens
genomforande, sdsom till exempel gemensamhetsanldggning for parkering.

- att exploatoren utfor och bekostar alla anslutningar fran kvartersmark mot
allmén platsmark.

- att exploatoren ska ombesorja och bekosta anldggningar for hantering och rening
av dagvatten fran exploateringsomradet i enlighet med dagvattenutredningen

- att féllning av trdd utan lov kan leda till vite

- att bebyggelsen ska gestaltas i enlighet med gestaltningsprogrammet

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for Lidingo stad
Lidingd stad far inkomster i1 form av anslutningsavgifter for vatten- och avlopp.
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Fordelning av kostnaderna for planens genomforande regleras i exploateringsavtal och
planavtal mellan Liding6 stad och exploatoren.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

For exploatoren uppstar kostnader for fastighetsbildning, iordningsstéllande av
bebyggelse och andra anlidggningar pa kvartersmark och i anslutning till allmén
platsmark. Exploatoren ska betala anslutningsavgift for vatten och avlopp. Tele och el
ansluts till befintligt ledningsnit i omradet. Eventuella kostnader for flytt av kablar for
el och tele belastar exploatdren.

Ersittning

Enligt plan- och bygglagen 14 kap 10 § har den som 4ger en fastighet som berors av
skyddsbestdmmelser ritt till ersittning for den skada som bestimmelsen medfor. Rétten
till erséttning géller dock endast om bestimmelsen innebér att pagaende
markanvandning avsevért forsvaras inom fastigheten. Krav pa ersittning ska stillas till
Staden inom tva ar fran den dag planen vinner laga kraft. I aktuellt fall bedoms
bestdmmelsen inte paverka pagaende markanvéndning och ddrmed inte innebéra nagon
ritt till erséttning.

I plankartan finns en yta avsedd for gemensamhetsanldggning. Vid upplatelse av
utrymme for gemensamhetsanlidggning kan fragan om erséttning aktualiseras. Det dr
lantméteriet som tar beslut om erséttning och upplatelse.

Avgifter och taxor, vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt stadens taxa. For ndrmare upplysningar om
taxan kontaktas Liding6 stads Teknik- och fastighetsforvaltning.

Bygglov, bygganmiélan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for Milj6- och
stadsbyggnadsndmndens verksamhet. Plankostnadsavtal har uppréttats varfor planavgift
enligt taxa inte tas ut.

Lantmiteriforrittning

For atgarder som utfors av Lantmaiteriet sa som avstyckning, fastighetsreglering och
bildande av gemensamhetsanldggning, erldggs avgift enligt lantméteritaxan.
Exploatoren ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for
denna.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Det dimensionerande vattenflodet bedoms minska nir omréddet omvandlas fran en
konferensanldggning till bostadsomrade. Befintliga ledningar finns i vdgarna runtom
planomrédet, Lyckostigen, Tradgardsvigen, Dromstigen och Sodra Kungsviagen. Det
finns ett antal alternativ till anslutning for utredningsomradet, dessa beskrivs i
dagvattenutredningen. Exakt 16sning for anslutning till VA-nitet utreds vid
detaljprojektering
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Gillande fastighetsplan for omradet vann laga kraft 1997-11-18 (aktbeteckning 0186-
P97/1118). Fastighetsplanen upphédvs i och med att aktuell detaljplan vinner laga kraft.

Fastighetskonsekvenser

Gréset 8 foreslas styckas till sju fastigheter enligt bild nedan. Plankartan har en
bestimmelse om minsta fastighetstorlek om 900 m? for fem av de sju tinkta
styckningslotterna. I norra delen av planomradet har den ena styckningslotten en minsta
fastighet om 850 m?. Styckningslotten for Villa Brevik har en bestimmelse om minsta
fastighetstorlek om 1000 m?. P4 plankartan har omrddet for parkering till Villa Brevik
och de tva norra bostadsfastigheterna reserverats for utrymme for
gemensamhetsanldggning (g) eftersom ytan behover samnyttjas av de tre fastigheterna.

Nybildning och ombildning av fastigheter inom planomradet sker genom initiativ av
exploatoren.

Gemensamhetsanliggningar, servitut och ledningsritter

Griéset 8 har andel 1 samfallt fiske (akt 0186-239/1948A). Eventuell andel for nybildad
fastighet utreds i lantméteriforrattning.

Ytan for boende- och gistparkering i planomradets norra del langs med Sédra
Kungsvégen ér pé plankartan reserverad som yta for gemensamhetsanldggning.
Parkeringsplatsen och den gemensamma in- och utfarten fran Sodra Kungsviagen
behdver samnyttjas av de tva nya bostadshusen och av Villa Brevik. Detta innebér att
ytan skots och anvinds av de tre fastigheterna.

Medverkande tjansteman

Ida Aronsson, planarkitekt Sweco

Christer Wik, kommunantikvarie, miljo- och stadsbyggnadskontoret
Leyla Nyman, bygglovhandléggare, milj6- och stadsbyggnadskontoret
Mirsad Bektesevic, projektledare, teknik- och fastighetsforvaltningen
Amanda Lidbrink, exploateringsingenjor

Per Wilhelmsson, Plan- och exploateringschef

47(47)
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LAGA KRAFT 2019-08-14

GESTALTNINGSPROGRAM FOR
Villa Brevik
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Gestaltningsprogrammet syftar till att sakerstalla och konkretisera grundlag-
gande gestaltningsfragor i planomradet Villa Brevik.

Dokumentet ska:

* Vara vagledande for detaljplanen samt sakerstalla en hog niva fran idé till
genomférandet av planen.

* Precisera en fysisk form som reflekterar visionen for Villa Brevik framtagen
av Villa Brevik och Liding6 stad.

*  Mdjliggora att alla berdrda parter far en gemensam bild av de gestaltnings-
massiga intentioner som arbetats fram under detaljplaneprocessen.

*  Fungera som styrning och vagledning vid gestaltningsfragor under bygglovs-
provning.

| det fortsatta arbetet kan mindre férandringar men med bibehallen kvalitetsniva
komma att goras.



Villa
Brevik

Véalkommen till Villa Brevik — som en villa borde vara. Projektet bygger pa
tre styrande begrepp: variation, vacker exterior och historia, vilket till-
sammans ger en stabil vdrdegrund att sta pa.

Variation

Det ar viktigt att de nytillkommande villorna i Villa Brevik inte utmérker sig som ett kluster av
byggnader med ett monotont uttryck. En sammanhallen variation inom den nya bebyggelsen samt
gentemot den befintliga bebyggelsen i naromradet efterstravas. Genom variation av material, form
och utsmyckning samt en naturlig variation genom terranganpassning ar méalet att skapa mangfald
till omradet. Detta inom ramarna av den hdga arkitektoniska kénsla och detaljering som format
sekelskiftesarkitekturen.

Vacker exterior

Byggnaderna ska utformas med héga arkitektoniska kvalitéer med god detaljeringnivé géllande
materialitet, form och farg. Genom att férhélla sig till 1920-tals villan och dess kvalitéer med hog
detaljniva i fasad och utsmyckning av fonster, bursprék, balkonger och entréer starks karaktéaren av
villa Brevik som omrade.

Historia

Kopplingen till platsen, befintliga Villa Brevik och dess historia gor att den nya bebyggelsen bor
forhalla sig s& mycket som mojligt till 1920-talets karaktaristiska villor. Nybyggnation i &ldre stil som
med tydlighet fokuserar pa detaljer och kvalitéer. Utférandet sker med respekt till platsens natur och
befintlig bebyggelse.



Variation

En sammanhallen variation

En mangfald av material och
takavslut

En variation av gammal och ny
gronska

Alla hus ska vara olika

Villorna ska terranganpassas

Villa Brevik

som en villa borde vara

Vacker exterior

Projektet ska stéarka den aldre
karaktaren av Villa Brevik som
omrade

Forhalla sig till 1920-tals villan
och dess kvalitéer.

Hog arkitektonisk kansla och
detaljer som paminner om
1920-talets arkitektur.

Fasaddetaljer som har bygg-
nadsteknisk funktion.

Fonsterdetaljer ar extra viktiga

Uteplatserna ska vara grona
och ha héga vistelsevarden.

Historia

Villa Brevik ska forhélla sig sa
néara 1920-talets karaktaristiska
villor som mdjligt. Det innebar:
Nybyggtien aldre stil

Tydliga socklar, vaggar och tak

Takfot som sticker ut

Bursprak liknande befintliga
Villa Brevik



TILLBAKABLICK

1890-talsvillan

En villa i 1890-talsstil, med forhojt fasadliv och platklatt sadeltak.
Fasaden ar symmetriskt uppbyggd med ett underbyggt entréparti
mitt pa langsidan. Fasaden har falt med liggande och staende
trapanel, ett karaktaristiskt satt att dela in och variera fasadarkitek-
turen. Mitt pa bada langsidorna finns uppbyggda frontespiser med
snickargladje i gavelspetsarna. Aven péa gavlarna finns snickar-
gladje.

Vad vi tar med oss:
Sadeltak

*  Frontespiser

*  Tra som fasadmaterial

* Balkong

*  Omsorg och detaljering

1900 - talsvillan, jugend

En symmetriskt uppbyggd villa i enkel svensk jugendstil. Takfallet
ar brutet, ett mansardtak, och dessutom valmat i det 6vre takfallet.
Fasaden ar indelad i falt med grov respektive slat puts, som ett satt
att skapa dekorativa inramningar. Langsidans mittaxel ar tydligt

& markerad med en frontespis som avslutas med en svangd form
i samklang med ett ovalt fonster. De typiska jugendfonstren, har
I ‘ “ hela nedre lufter och smasprojsade ovre lufter.
CEER B E e Vad vi tar med oss:
e Valmat mansardtak
(1 »  Grov och slat puts
L= *  Frontespis

*  Symmetri
*  Omsorg och detaljering

1920-talsvillan, klassicism

En villa i 1920-talsklassicism med staende trapanel och enkelt
sadeltak. Villan har ofta en rad typiska dekorativa detaljer som

@ balustraddockor, tandsnittsfris samt pilastrar och pelar med kapital.
Fonstren har sex rutor i bottenvaningen och fyra rutor i den 6vre
vaningen. Langsidan ar symmetriskt uppbyggd och kompositionen

Ea accentueras av tva takkupor.
LRI
¥ = Vad vi tar med oss:
E\! % Sadeltak
1Iﬂ AT Y +  Dekorativa detaljer
) ] +  Takkupor
= . Balkor?g

*  Omsorg och detaljering
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BEBYGGELSEUTFORMNING

NYCKELTAL

BEBYGGELSE
4265 kvm ljus BTA
1635 kvm BYA

BEBYGGD DEL AV TOMTEN
22,2 %

INNEHALL

Antal villor 6-7st
Restaurang ev 1
Hotell ev 1
Konferens ev 1

Antal parkeringsplatser
28 st

Villa Brevik

Projektet syftar till att mojliggéra byggnation av nya bostader inom planomradet
samt skydda 1920-tals villan, Villa Brevik, pa fastigheten och ge den en flexibel

anvandning for framtiden. Villa Brevik ska kunna anvandas som bostad, restau-
rang, hotell och konferens. Anvandningen kan antingen vara en av ovanstaende
eller en kombination av dem. De sex nya bostadshusen ska besta av friliggande
en- eller tvabostadshus.

Koncept och idé

Utformningen av den nya bebyggelsen ska ansluta till karaktarsdragen hos be-
byggelsen i omgivningen och ha en hég gestaltningsambition. Bebyggelsen ska
anpassas till topografin pa fastigheten och till kulturmiljon i Breviks villastad.

De nya byggnaderna ska harmoniera med Villa Brevik och smalta in i omradet
samt utseendemassigt bidra till ett varierat inslag i villastadsomradet.



BEBYGGELSEUTFORMNING

oo SIKTLINJE HAVSUTSIKT

A-A

B-B



BEBYGGELSEUTFORMNING

Arkitektur och byggnadsutformning

Bebyggelsen som illustrerats pa fastigheten har tva vaningar, plus maojlighet att
inreda vind och anlagga kallare/suterrangvaning. Da det finns hojdskilinader
ska husen byggas terranganpassat och fyra av husen ar lampliga att utféra som
souterranghus.

Villa Breviks nuvarande utformning med sin slutna karaktar och sammanbyggda
huskroppar skiljer sig fran Breviks villastad i 6vrigt. Detaljplaneférslagets struk-
tur med friliggande byggnadsvolymer har arbetats fram for att passa ihop med
Breviks villastad som helhet.




BEBYGGELSEUTFORMNING

Volymhantering

Husens hojd och vaningsantal har anpassats efter fastighetens forutsattningar
och den sluttning som finns ner mot séder. Husen placeras i terrangen som
trappas ner fran Soédra Kungsvagen ner mot Tradgardsvagen. Detta forstarker
upplevelsen av topografin och stammer éverens med omkringliggande bebyg-
gelsestruktur.

OO OO OO OO OO OO OO OO0

Viktiga parametrar
*  Placering

e Komposition

«  Storlek

* Riktning

Hur gor vi det?

Villorna ska vara friliggande en- eller tvabostadshus med 2 hela vaningar med
en inredbar vind vilket mojliggor att aktivera taket med takfonster, takkupor och
bursprak. En varierad takfot bidrar till att skapa en rytm i fasaden.

Villornas kortsida ska vandas mot Sédra Kungsvagen och nocken pa taket ska
vara parallell med villans langsida. P& sa satt bibehalls s& mycket som mgjligt av
siktlinjerna fran S6dra Kungsvagen ner mot vattnet i soder.




BEBYGGELSEUTFORMNING

Takutformning

Husens takutformningar ska vara varierade for att folja det omkringliggande om-
radets karaktar och for att skapa den mangfald som efterstravas inom projektet.
Utférandet av taken ska starka den aldre karaktaren av befintliga Villa Brevik
och omradet i stort. Taken ska till féljd darav utformas utifran tidiga 1900-talets
kvalitéer och med hog arkitektoniska kansla.

OO OO OO OO OO OO OO0

Viktiga parametrar
» Sadeltak

*  Valmat tak

*  Mansardtak

»  Takfot som sticker ut fran fasadliv
*  Omsorg och detaljering

Hur gor vi det?

Genom att anvanda sadeltak, mansardtak och valmade tak i olika kombinationer
skapas en variation som halls samman eftersom oavsett takutformning sa kom-
mer nocken att vara at samma hall - langsmed husets langsida. Kortsidorna av
husen ska placeras mot Sédra Kungsvagen och detta gor att kompositionen blir
enhetlig.

Flexibiliteten i takutformning maojliggor for de boende att skapa héga boendekva-
litéer och anpassa planlésningar utifran sitt unika behov. Befintliga Villa Breviks
villan fran 1920-talet har sin langsida mot Sédra Kungsvagen vilket ocksa fram-
haver dess dominans och intryck fran gatan. De nya villorna underordnar sig pa
sa satt den gamla villan och tar fasta pa dess kvalitéer.

Att lata takfoten sticka ut fran fasadlivet gor att det blir latt att Iasa huset som
bestar av en tydligt markerad sockel, fasad och tak.

Takkuporna ska omslutas av taket sa att takfoten halls enhetlig langsmed fasa-
derna.
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BEBYGGELSEUTFORMNING

Fasadutformning

Byggnaderna fasaduttryck ska férhalla sig till befintliga Villa Brevik och tidiga
1900-talets arkitektur. Med inspiration fran den typiska 1890-tals villan, Jugend
och klassicismens olika stiltyper skapas en naturlig och sammanhallen variation i
uttryck, materialitet och detaljniva. For att uppna sekelskiftets arkitekturkvalitéer i
fasadutformning kravs hogt fokus pa omsorg och detaljering i bl.a. material, form,
fonster och fonsterdetaljer.

OO OO OO OO OO OO OO OO0

Viktiga parametrar

Tra
*  Grov puts
» Slat puts

*  Fonstersattning

«  Tydliga socklar

*  Entydlig vagg

*  Omsorg och detaljering

Hur gor vi det?
Fasaderna ska besta av tra eller puts med tydliga socklar.

Fonstersattningen kan med férdel variera for att skapa ett individuellt uttryck. Alla
fonster bor vara en-, tva- och treluftsfonster alternativt sma kvadratiska fonster i
strategiska lagen for att f& s& mycket ljusinslapp som mgjligt. Att kombinera fons-
ter med fonsterluckor ar ett satt att tillféra detaljer till fasaden.

Jugendstilens ofta svangda bursprak skapar varierade fasader, de ofta mjuka for-
merna lampar sig val med enklare fasader i puts. Den lite aldre stilen 1890-talet
och den senare nyklassicismen inspirerar istallet med trafasaden, verandan och
trasnickeriets detaljrikedom. Genom att anvanda dessa olika stilar skapas fina

kontraster mellan de olika byggnaderna och en stérre mangfald i uttryck uppnas.
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BEBYGGELSEUTFORMNING

Entréer, fonster och balkonger

De enskilda byggnaderna ska utformas med en tydlig variation likval med en tyd-
lig respekt gentemot varandra. De ska vara smakfullt utsmyckade med balkong-
er, bursprak och takkupor pa ett satt som foljer omradets karaktar. Fonstersatt-
ning och entrésituationer utformas utifran sekelskiftes villan och dess kvalitéer,
samt malet av en sammahallen variation och mangfald i byggnadernas uttryck.

OO OO OO OO OO OO OO0

Viktiga parametrar
*  Generotsa bursprak

»  Balkonger ovanpa burspraket
*  Takkupor

* Fonstersattning

« Entrélagen

Hur gor vi det?

Entréerna far garna markeras med en forstukvist eller ett indrag. Entréerna ska
utféras omsorgsfullt och variera avseende; glasning, speglar, omfattning och
garna vara upplysta.

Entréerna kan med fordel ha en forstukvist som kombineras med en balkong
ovanpa alternativt att det ar ett bursprak med en balkong ovanpa.

Entréerna kan placeras sa att symmetri skapas alternativt en tydligt asymmetrisk
placering pa langsidans fasad eller pa en gavel.

Fonster ska utféras omsorgsfullt med variation av fonstertyper, storlek, placering,
sprojs och annan utsmyckning.
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BEBYGGELSEUTFORMNING

Omsorg och detaljering

Utformningen av den nya bebyggelsen ska ansluta till karaktarsdragen hos be-
byggelsen i omgivningen och ha en hdg gestaltningsambition. Bebyggelsen ska
anpassas till topografin pa fastigheten och till kulturmiljon i Breviks villastad. De
nya byggnaderna ska harmoniera med Villa Brevik och smalta in i omradet samt
utseendemassigt bidra till ett varierat inslag i villastadsomradet.

OO OO OO OO OO OO OO OO0

Viktiga parametrar i
*  Snickargladje

*  Detaljer som har byggnadsteknisk funktion

e Hobg kvalité

«  Starka den aldre karaktaren
*  Vacker exterior

Hur gor vi det?

Forutom hog kvalité av utformning kring tidigare punkter, takutformning, fasadut-
formning, entréer fonster och balkonger ska husen utformas omsorgsfullt med
ovriga detaljer, materialitet, form och farg.

Vid anvandning av puts som fasadmaterial ska man med fordel anvanda sig av
en kombination av grov puts och slata partier, gdrna med nyanseringar i fargsatt-
ning. Vid anvandning av trapanel som fasadmaterial kan fasaden med fordel
besta av en kombination av liggande och staende panel, garna med listverk,
vindskivor, foder och knutbrador i kontrasterande fargsattning. En kombination av
puts och trafasad ar ocksa ett alternativ.

Byggnaderna kan med foérdel utformas med tydliga socklar i avbrytande material
och/eller farg till 6vrig fasad.

Hoga kvalitéer pa snickerier och utsmyckning garna med dekorativa omfattningar
av fonster och overstycken till entréer ar onskvarda.

Konstruktiva byggnadsdelar far med fordel framhavas med listverk och/eller
forstarkas av kontrasterande fargsattning.
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GARDAR OCH VEGETATION

Gardar och vegetation

Husen ska placeras sa att sa mycket som mojligt av den befintliga gronska ska
bevaras och dar topografin mojliggor ska husen utformas som souterranghus.

Omradet ska upplevas som att det innehaller mycket vegetation med olika typer
av tréd och buskar.

OO OO OO OO OO OO OO0

Viktiga parametrar
»  Terranganpassning

+ Infiltration

« Trad

Hur gor vi det?

Uteplatser och den omgivande tomten ska vara grona och ha hoga vistelsevar-
den, med en variation av gammal och ny grénska.

Husen ska placeras sa att dom befintliga markférhallandena andras sa lite som
mojligt och bevara befintliga, uppvuxna trad i sa hdg grad som det ar mojligt. Det
mest bevarandevarda tradden skyddas i detaljplanen.

De ytor som behodver vara korbara ska anlaggas med semi permeabla material
som borgar for en effektiv dagvattenhantering. Antinge med cellbetong med gron-
ska eller grusade vagar.
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