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GRUNDKARTA UPPLYSNINGAR

Ajourford endast i planomradet
Méatnoggrannhet: HMK bil. F

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
i h6jd: RH 2000

0 10 20
‘\\\\‘ ‘

30 40 50m

Skala 1:1000 (originalformat A1)

Utdrag ur stadens kartdatabas Skala 1:2000 (A3)

2020-06-01

K-E Vikdahl
Méatningsingenjor

Beteckningar till grundkartan
Anvandningsgrans sammanfallande med fastighetsgrans

—— — Anvandningsgrans ej sammanfallande med fastighetsgréns

|:| Fotogrammetiskt inméatt byggnad

Planen upprattas enligt plan- och bygglagen (2010:900) och handlaggs med

normalt forfarande.

Till planen hor forutom denna plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning i vilken genomforandefragor ingar

- Gestaltningsprogram

- Miljokonsekvensbeskrivning

— Nivakurva

Tillhor Lidingd kommunfullméktiges

XL

Fastighetsgrans med granspunkter
Egenskapsgrans

Grans mellan PARK och GATA
Fastighetsbeteckning

Staket respektive hack

Mur respektive stédmur

Vagkant

Stig

Fastlagd gatuhdjd respektive méatt gatuhojd

Bostadshus, gardsbyggnad respektive annan byggnad
Terrestert inmatt

X Inmatta I16vtrad respektive barrtrad
Lévskog respektive barrskog

E——1 1 Trappa, pilen pekar uppat

~— ——  — Tunnel
Lr Ledningsratt
gqa Gemensamhetsanlaggning
Servitut

Samfallt omrade

'

beslut den 23 november 2020, § 116

Per Franzén
Sekreterare

PLANBESTAMMELSER

Fdéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser

[ LokaLcata |

Kvartersmark

B

B(P)

B

BP

BS

Lokaltrafik

Bostader
Bostader. Parkering under mark medges.

Gruppbostader

Gemensamma utrymmen for bostadsrattsforeningen sa som garage,
tvattstuga, foreningslokal, verkstad och teknikhus/undercentral.

Bostader och forskola

Transformatorstation

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

l e e e e e e . | Byggnad far inte uppforas. Stodmurar, skarmtak, balkonger, uteplatser,
e trappor, vaderskyddad cykelparkering och sophantering medges.

Marken far byggas 6ver med planterbart bjalklag. Parkering under
bjalklagsniva. Mindre komplementbyggnader och uteplatser far uppféras. Ej
markparkering.

I)OOOOOOOI

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e | byggnaden ska minst 400 kvm BTA utgéras av gruppbostader.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

n Trad med storre stamdiameter an 25 cm pa en héjd av 1 meter éver marken
ska bevaras. Trad ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering samt
skador pa stam, rotter och grenverk. Efter lovprovning kan trad som utgér risk
for liv, egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa fallas. Trad far
fallas om syftet ar att sanera marken.

Nz Naturpraglade parkstrak med berg i dagen ska finnas kring och mellan husen.
Gron- och lekytor ska finnas kring och mellan husen.

parkering Parkeringsplats far anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Hogsta totalhéjd i meter éver nollplanet
11 Hogsta antal vaningar
Vi Suterréangvaning far anordnas utover angivet hdgsta antal vaningar
Byggnadsteknik
b Marken ska anordnas sa att ett underjordiskt fordréjningsmagasin for
dagvatten kan anordnas.
b, Balkonger far skjuta ut hogst 1,9 meter utéver angiven byggratt

Nya byggnader ska uppféras med radonskyddande konstruktion

Bjalklag ska dimensioners for att klara ett jorddjup om minst 0,4 meter for att mojliggéra plantering och
dagvattenhantering.

Inom omrade B(P) ska takvatten i storsta méjliga man infiltrera pa tomten.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

a Marklov kravs for fallning av trad med stérre stamdiameter &n 25 cm pa en
hojd av 1 meter éver marken.

ax Startbesked far inte ges forran sanering av mark utforts till nivaer
motsvarande kanslig markanvandning (KM) enligt Naturvardsverkets
riktvarden.

as Startbesked far inte ges forran sanering av mark utforts till nivaer

motsvarande mindre kanslig markanvandning (MKM) enligt
Naturvardsverkets riktvarden.

Verkan pa fastighetsplan

Den fastighetsplan for kvarteret Lojo som vann laga kraft 1971-01-26, aktbeteckning 0186-7/1971C
upphor att galla.
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Detaljplan (normalt planférfarande)
Uppréattad i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900

Detaljplan for Lojobacken
stadsdelen Rudboda

Planbeskrivning

Handlingar:

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning (detta dokument)
Gestaltningsprogram
Miljokonsekvensbeskrivning

Orienteringskarta med planomradets lage
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Inledning

Andringar efter samradet
Efter samradet har planforslaget justerats, de storsta forandringarna listas nedan. Alla
forandringar listas i samradsredogorelsen.

o Efter samradet har planomradet justerats till att bara omfatta fastigheten Lojo 1
(kvarter D) och den del av fastigheten Lidingd 5:136 som omfattar Lojovagen.
De tidigare kvarteren A, B och C har tagits bort ur planomradet. Planforslaget
mdojliggor nu byggnation av fem stycken flerfamiljshus inom kvarter D.

e En miljoékonsekvensbeskrivning har upprattats.

¢ Nya utredningar har gjorts, bland annat utredningar om dagvatten, geoteknik och
skyfallshantering.

Andringar efter granskningen
Efter granskningen har endast mindre justeringar gjorts av forslaget, nagra av dessa
listas nedan. Alla forandringar listas i granskningsutlatandet.

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om hur miljéaspekter har
integrerats i planen enligt 6 kap. 16 § miljobalken. (s 46)

e Ett E-omrade har lagts till i plankartan for att mojliggéra en ny
transformatorstation. Detta for att tillgodose den befintliga
bostadsrattsforeningens 6nskemal om anslutning av solceller samt
fordonsladdning.

e Ett E-omrade for befintlig natstation har lagts till i plankartan.

Handlingar
Planforslaget bestar av:
- plankarta med bestammelser

- denna planbeskrivning
- gestaltningsprogram
- miljokonsekvensbeskrivning

Utredningar
Utredningar som tagits fram infor planens samradsskede:
- Trafikbullerutredning, ACAD 2016-07-14

- Dagvatten-PM, Tengbom 2016-06-21

- Dagvatten-PM, Structor 2016-11-23

- Forprojektering Lojovagen, Iccon 2016-11-04

- PM Geoteknik Lidingd 5:136, Lojo 1 och Palmen 1, Bjerking 2014-05-19

- Fordjupad miljéteknisk markundersokning inom “omrade B”, Geosigma 2016-
09-29

- Miljoteknisk markundersékning inom del av fastigheten Lojo 1, Geosigma
2016-11-22

- PM Oversiktlig naturinventering och inmétning av storre trad vid Lojovagen
Liding6, Sweco 2014-01-21
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- PM Allmén naturinventering av omraden i Rudboda, Lidingd, Sweco 2014-01-
29
- Oversiktlig miljoteknisk markundersokning Lojo 1, Sweco 2017-06-16

Utredningar som tagits fram/uppdaterats infor planens granskningsskede:
- Tekniskt PM, geoteknisk undersokning, Lojo 1 (Geosigma 2017-10-29)

- Kompletteringar till dagvattenutredning for fastigheten Lojo 1 (Geosigma 2017-
10-10, rev 2019-05-23)

- Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns 2019-06-18

- Forprojektering Lojovédgen, AFRY 2020-04-27

- PM Skyfallshantering, AF 2019-11-14

- PM dagvatten Lojovagen, AFRY 2020-04-28

Planens handlaggning

Planprogram och forfarande

Detaljplanen handlaggs med normalt planfoérfarande utan program, enligt PBL 2010:900
(i dess lydelse fore januari 2015). Kommunen har bedémt att planen inte innebér sadana
forandringar att planen behover foregas av ett programskede (plan- och bygglagen 5
kap. 10 8).

Process for normalt planférfarande utan program

Samrads-
skede

Gransknings-
skede

Antagande-
skede

Prévnings-
skede

Laga kraft

0

Har ar vi nu

Bedémning av planens miljopaverkan enligt miljobalken

| borjan av planarbetet gjorde miljé- och stadsbyggnadskontoret tillsammans med
tekniska forvaltningen bedomningen att detaljplanen inte medfér en sadan betydande
miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 8 miljobalken. Beddmningen gjordes
utifran kriterierna i bilaga 2 och 4 i MKB-forordningen och med hjalp av en checklista
med de miljoaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6 miljobalken.

| plansamradet bedomde Lansstyrelsen att betydande miljopaverkan inte gar att utesluta
varfor en miljobedémning pabdrjades infor planens granskningsskede. Det
Lansstyrelsen lyfte fram i sitt samradsyttrande ar paverkan pa det svaga grona
sambandet mellan tva grona kilar i den regionala gronstrukturen. Lansstyrelsen anser att
paverkan behover utredas vidare, framfor allt var det samradsférslagets kvarter A norr
om Lojovéagen som Lansstyrelsen ansag behdvde utgar ur planen. Lansstyrelsen ansag
aven att dversvamningsrisk for hela planomradet, geotekniska forhallanden med hansyn
till ras, skred och erosion, fororenad mark skulle utredas och bedémas.

Efter samradet har planforslaget omarbetats pa sa sétt att kvarter A, B och C har tagits
bort ur planférslaget. Planforslaget mojliggor nu endast byggnation inom fastigheten
Lojo 1. Det omarbetade planforslaget innebar mycket mindre paverkan pa
gronstrukturen i omradet eftersom att hela det orérda skogsomradet norr om Lojovégen
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lamnas obebyggt. Detta omrade ar viktigast for att bevara en god spridningsfunktion
och planforslaget bedoms darfor innebara en mindre paverkan pa spridningskorridoren.

Till planens granskningsskede har anda en miljokonsekvensbeskrivning enligt kraven i
6 kap. 12 8 miljobalken har upprattats. De miljoaspekter som analyserats i
miljokonsekvensbeskrivningen utgar fran lansstyrelsens samradsyttrande. Miljoaspekter
som behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen ar:

- Gronstruktur

- Vattenmiljo (dagvatten)
- Risk for 6versvamning
- Geoteknik

- Markfororeningar

- Buller

- Byggskede

I miljokonsekvensbeskrivningen framgar att planférslaget sammantaget inte bedéms
medfdra ndgon risk for att betydande miljopaverkan uppstar. Las mer under avsnitten
Natur och Konsekvenser av planens genomforande. Las &ven om hur miljéaspekterna
har integrerats i planen pa sidan 46.

Planens dverensstammelse med 6versiktsplanen och

hushallningsbestammelserna i miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med stadens 6versiktsplan och med bestdammelserna i 3 kap.
miljobalken avseende l&mplig anvéndning av mark- och vattenresurser. Betréffande
riksintressen med mera enligt 3 och 4 kap. se rubrik Riksintresse nedan.

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Rudboda bostadsrattsforening har begért planbesked gallande andring av detaljplan for
att mojliggora ny bostadsbebyggelse pa en del av sin fastighet Lojo 1. Ansokan avsag
fem flerfamiljsbostadshus sdder om Lojovagen. Planutskottet beslutade 2013-08-21 att
miljo- och stadsbyggnadsnamnden far i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan.
Styrelsen for Rudboda bostadsrattsforening har ingatt avtal med Peab Bostad AB om en
framtida exploatering av omradet. Planomradet omfattar aven de 24 befintliga
flerbostadshusen som i dag ingdr i Rudboda bostadsrattsforening.

| samradsversionen av planforslaget ingick aven de intilliggande kommunégda
fastigheterna Lidingd 5:136 och fastigheten Palmen 1. Dessa omraden pekas ut som
utvecklingsomraden i stadens dversiktsplan och i samradsforslaget planlades
fastigheterna for totalt fem flerbostadshus. Totalt omfattade samradsforslaget 10 nya
flerbostadshus.

Efter samradet har planomradet justerats till att bara omfatta fastigheten Lojo 1 och den

del av fastigheten Liding6 5:136 som omfattar Lojovagen. Planforslaget mojliggor nu
byggnation av fem flerfamiljshus inom fastigheten Lojo 1.
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fem nya flerbostadshus inom fastigheten Lojo 1.
Ny bebyggelse ska vara val anpassad till omradets topografi och ges en tilltalande
arkitektur. Det finns ett stort behov av nya bostader i Rudboda. Fler boende i omradet
okar kundunderlaget for Rudboda centrum och fér den lokala handeln pa Lidingd, samt
for kollektivtrafiken. Detaljplanens syfte dr dven att tillgodose stadens behov av
gruppbostader genom att planen innehaller bestammelser om att en del av de nya
bostaderna ska utgdras av gruppbostéader.

Plandata

Geografisk avgransning och markéagoforhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Rudboda, pa norra delen av Liding6. Planomradet
omfattar obebyggda skogs- och gronytor langs med Lojovagen. Planomradet omfattar
aven det befintliga bostadsomradet inom fastigheten Lojo 1 samt Lojovégen.
Planomradet &r cirka 8,9 hektar stort och omfattar fastigheterna Lojo 1 och del av
Liding6 5:136. Fastigheten Lidingd 5:136 dgs av Liding0 stad och fastigheten Lojo 1
ags av Rudboda bostadsrattsforening.

b

Planomradets Iokélisering pa Lidingb

_delav
Liding6 5:136'—— .

Fastigheter inom planomradet.
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Tidigare stallningstaganden

Miljoprogram

Liding0 stad har antagit ett miljoprogram, Lidingés miljéprogram 2016-2020, med 17
lokala miljomal som ska uppfyllas. Flera av malen beror framfor allt stadens egna
verksamheter och redovisas inte har. En bedémning har gjorts av hur detaljplanen
dverensstammer med miljomalen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att
detaljplanen bidrar till att mal 7, 8 och 9 uppfylls.

Planen uppfyller féljande lokala miljomal:

Resor

4. LidingGbornas arbetsresor utgors till 60 % av gang, cykel eller kollektivtrafik

5. Lidingbornas vardagliga resor inom Liding6 (pa fritiden/icke arbetsresor) utgors till
50 % av gang, cykel eller kollektivtrafik

Bebyggd miljo

7. Stadsplaneringen framjar halsan och miljon och ar anpassad till omradets karaktar
8. Fororenade omraden &r utredda

9. Antalet bullerstorda fastigheter har minskat med 50 %

Natur och vatten
11. Minska miljopaverkan pa kustvatten, sjoar och vattendrag

Detaljplanen mojliggor ny bostadsbebyggelse i ett omrade dar det &r mojligt att nyttja
befintlig infrastruktur i form av végar, vatten och avlopp. Fler bostader i omradet 6kar
underlaget for handel, service och kollektivtrafik i stadsdelen och pa Lidingo.
Planforslaget ar anpassat till omradets karaktar i volym och gestaltning samt att alla
lagenheter i forslaget klarar bullerkraven utan sarskilda atgarder. Under planprocessen
har fororenade omraden utretts och planforslaget sékerstaller att marken kommer att
saneras i samband med byggnation. Planforslaget sakerstaller en fungerande
dagvattenhantering sa att kvaliteten i kustvatten inte paverkas negativt.

Riksintresse

I miljobalken 4 kap 1-3 § listas omraden som i sin helhet ar av riksintresse med hansyn
till de natur- och kulturvarden som finns i omradena. Aktuellt planomrade berors av
dessa sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten. Bestammelserna
avser natur- och kulturvarden samt turismens och friluftslivets rorlighet inom
kustomraden. Bestammelserna utgor dock inte hinder for utveckling av befintliga
tatorter eller av det lokala naringslivet.

Inga andra riksintressen eller nationalstadsparken enligt 3 eller 4 kap. miljobalken
berdrs.
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Oversiktsplan

| Lidingos oversiktsplan ar planomradets 6stra del, det befintliga bostadsomradet Lojo,
redovisad som ”Bostad inklusive park, skola och andra bostadskomplement”. Delar av
planomradet ar redovisat som utvecklingsomrade.

,BOSON
D //////
S ~ d /A Utvecklingsomrade
\ /Vj < O

Strategiskt viktigt
stadsdelscentrum

BO

Bostad, inklusive park, skola
och andra bostadskomplement

Centrum/service

’ RUDBODA rka/begravningsplats
VB)JORNB/Q/// Kyrka/begravningsplat

Bild fran Oversiktsplan

| dversiktsplanen anges for Rudboda:

| stadsdelen Rudboda har i stort sett inte skett ndgon exploatering sedan omradet tillkom
pa 1970-talet och det ar idag i behov av fornyelse for att nd en 6kad trygghet, bredare
bostadsutbud och upprustning av utemiljéer. Den narservice som finns i omradet &r av
stor betydelse men det finns behov av ett strre kundunderlag for att den ska kunna
behallas och utvecklas. Bostadsutbudet bor bli mer varierat och kollektivtrafiken i
omradet ar i behov av tatare busstrafik till Liding6 centrum och Ropsten.

| dversiktsplanen foreslas att Rudboda kompletteras med fler bostader for att service och
kollektivtrafik ska fa storre kundunderlag. Bostadstillskottet bor utgoras av bade
markbostéader och flerbostadshus. Ny bebyggelse lokaliseras pa gangavstand till
kollektivtrafikens hallplatser sa att starka kollektivtrafikstrak kan skapas. Det innebar att
nybyggande behdver ske pa ett markeffektivt satt. Oversiktsplanen anger att vid fortsatt
planering i Rudboda ska kulturhistoriska varden sarskilt beaktas.

Kulturmiljoprogram

I det kulturmiljoprogram “Liding6s kulturhistoriska miljéer”, som antogs av kommun-
fullmaktige 1990 och som 6versiktsplanen hanvisar till, finns inte planomradet sérskilt
namnt. Just nu pagar arbete med att ta fram ett nytt kulturmiljoprogram for Lidingo.
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Detaljplan, fastighetsplan och férordnanden
For planomradet géller foljande detaljplaner och fastighetsplaner:

Detaljplaner
e Stadsplan for Bo och Rudboda (nordéstra platan), laga kraft 1970-09-09,
aktbeteckning 0186-69/1970D. Planen anger bostadsandamal for
bostadsomradet Lojo.
e Stadsplan for Bo och Rudboda (Rudboda centrum m.m), laga kraft 1977-03-15,
aktbeteckning 0186-15/1977C. Planen anger “gata” och park eller ”plantering”
for korsningen Lojovéagen/Norra Kungsvagen.

[r——— e T

.

Gallande detaljplan for fastigheten Lojo 1, Stadsplan fér Bo och Rudboda
(nordostra platan).

Fastighetsplaner
e Tomtindelning for kvarteret Lojo, laga kraft 1971-01-26, aktbeteckning 0186-

7/1971C. Tomtindelning upphavs i aktuell detaljplan sa att en ny
fastighetsindelning kan goras.

Strandskyddsférordnande, naturreservat
Planomradet omfattas inte av strandskydd eller naturreservat.
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Forutsattningar

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Bostader

| planomradets Gstra del finns det befintliga bostadsomradet Lojo. Lojo &r ett
flerbostadsomrade fran miljonprogramsepoken i bérjan av 1970-talet. Bostadsomradet
bestar av sammanlagt 24 lamellhus som &r terranganpassade pa bergsryggen. Omradet
karaktariseras av byggnadernas néatta skala och placeringen pa kronet liksom den
varsamma markbehandlingen mellan husen. Fransett nagra tvavanings suterranghus
med kallare, i omradets utkant, dominerar kéllarlosa tvavaningshus.

Landskapsbild

Bostadsomradet Lojo ligger hogt, i ett tydligt avgransat kronlage gentemot
omgivningen, inramat av skogsdungar. En gangbro i betong 6ver Norra Kungsvégen
forbinder omradet med Rudboda centrum. Omradet har en tidstypisk trafikseparering
med stor central parkeringsplats med garage- och forradslangor i malad betong.
Parkstraken mellan husgrupperna karaktariseras av anpassningen till klippig tallbevuxen
skargardsnatur, kompletterad med uppvuxna l6vtrad, grasmatta och sma lekplatser.
Gangstraken kantas av stenskodda planteringar som aven inramar husen likt forgardar.
Bland annat rosenbuskar och trastaket avskiljer gangvagar och parkstrak. Idag
karaktariseras Lojo dven av att planteringarna pa senare ar utvecklats av de boende med
blomsterrikedom och sma odlingar.

Véster om bostadsomradet Lojo sluttar marken ner mot Lojovagen. Lojovéagen utgor har
en lang flack kurva som i 6ster lutar upp mot den befintliga bebyggelsen. Inom denna
obebyggda del av fastigheten Lojo 1 finns tallskog med inslag av l6vtrad och berg i
dagen. Ner mot Norra Kungsvégen dr sluttningen mer éppen och grasbevuxen.
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Vanster bild: Lojovégen sett fran bostadsomradet Lojo. Hoger bild: Lojovagen och gronomradet
soder om véagen.

Service

I ett av husen inom bostadsomradet Lojo finns forskolan Kronjuvelerna
montessoripedagogik AB. Forskolan har en avdelning med barn i aldrarna 1-3 ar och en
avdelning med barn som &r 3-6 ar. Cirka 100 meter séder om planomradet ligger
Rudboda skola och Rudboda forskola. Rudboda skola har cirka 400 elever fran
forskoleklass till arskurs 6. Har finns aven fritidshem och fritidsklubb, en idrottshall och
skolgard. Rudboda forskola bestar av sju avdelningar. Sydvast om planomradet mellan
Bosovégen, Lojovégen och Norra Kungsvégen ligger ett relativt nybyggt aldreboende,
Silverhojden. Pa Boson, norr om planomradet, finns Riksidrottsforbundets
idrottsanlaggning med idrottsfolkhogskola. Séder om planomradet finns Rudboda torg
som ar byggt pa 1960-talet. Har finns en livsmedelsbutik.

=]

Skolor, forskolor, aldreboende, kyrka, torg i narheten av planomradet
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Tillganglighet

Tillgangligheten for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga varierar
inom planomradet. Inom planomradets dstra del, bostadsomradet Lojo, &r
tillgangligheten Gver lag god. Aven om Lojovégen sluttar uppat pa vig mot omradet, sa
ligger sjalva bostadsomradet pa en plan plata. Tillgangligheten i planomradets
obebyggda delar &r begransad till foljd av topografi och naturforutsattningar.

Kulturmiljo

Lojo ar ett bostadsomrade som bestar av 24 laga lamellhus uppforda mellan aren 1970 —
1973 efter ritningar av Nils Lénnroth. Fran borjan bestod omradet av hyresbostéader,
dessa ar numera omvandlade till bostadsratter. Omradet ligger pa en hojd kring vilken
terrangen bitvis sluttar brant. Byggnaderna ar varsamt placerade i det for Lidingo sa
karaktaristiska skargardslandskapet. Det hdga laget och terrangens forutsattningar har
utnyttjats pa ett mycket fortjanstfullt satt och den kéansliga terranganpassningen &r ett av
omradets mest betydelsefulla karaktarsdrag. Omradet ar trafikseparerat med en stor
centralt placerad parkeringsyta. Omradet &r ett utméarkt exempel pa en mer kvalitativ
och mer smaskalig tillampning av det sa kallade miljonprogrammets ideologi an vad
som ar vanligt. Lamellhusen ar uppforda i tva vaningar. Nagra ligger i suterrang och har
da tre vaningar at sluttningen. Planmonstret ar karaktaristiskt, typiskt for
miljonprogrammet med rationellt utlagda langsmala rektanglar, men ocksa atypiskt med
nagra langor vars placering har anpassats efter bergskanten. Den enda egentliga yttre
forandring av byggnaderna ar att entréernas ursprungliga glasade traddrrar bytts ut mot
nya tradorrar pa 2000-talet. Garagen har renoverats 1980-90 da &ven ett parkeringshus
tillkom.

Ett av gangstraken. Byggnaderna ar latt svangda i forhallande till varandra vilket gor
gaturummet inbjudande och variationsrikt. Planteringarna l&ngs fasaderna har karaktar av
forgard. Fasaderna ar randiga med sa kallad mexisten utan stotfogar. Fonstren ar enluftsfonster
med vadringsspalt. Trapphusets fonsterbrostning har rodbrun trapanel.
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Vardagsrumssidan har fasader med sa kallad fjallpanel. Balkongerna &r rustika i vitmalat tra
och i de indragna nischerna ar fasaden i vitmalat tra.

Byggnadsbeskrivning

Lamellhusen har sadeltak med morka betongpannor. Takspranget ar obetydligt och
takfoten ar kladd med liggande trapanel. Fasaderna &r pa tre sidor kladda med vit
kalksandsten murade utan stétfogar vilket ger fasaderna en karaktéristisk randning som
understryker byggnadernas uttalat horisontella karaktér. Trapphusens fonsterbrdstning
ar kladd med trapanel. Den andra langsidan &r kladd dels med staende panel och dels i
bréstningarna med sa kallad fjallpanel. KulGrerna ar pa halften av husen rodbrun och pa
hélften gulbeige. De indragna balkongnischerna har fasader med vitmalad staende
trapanel. Balkongracken och fronter &r i vitmalat tra. Vardagsrumsfonstren ar stora och
indelade i fyra lufter. Ovriga fonster ar enluftsfonster med vadringsspalt. Samtliga
fonster ar senare forsedda med isolerglas och utvandigt kladda med vit aluminiumplat.

Yttre miljo

Markplaneringen har utgatt fran de naturgivna forutsattningarna. Bergsknallar har
sparats och ger rummen mellan husen karaktar. VVegetationen ar typisk for
skargardslandskapet, bland annat med tallar, men har ocksa kompletterats med lévtrad
och anlagda grasytor. Gangstraken &r asfalterade. Léangs fasaderna ligger planteringar
inramade med kantsten.

Rummet mellan husen ar rymligt, hér med en lekplats, grasmatta och bergsknallar.
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Natur

Flygfoto dver planomradet.

Naturvéardesinventeringar
Som underlag till detaljplanen har en naturinventering och naturvardesbedémning gjorts
inom fastigheten Lojo 1. (Oversiktlig naturinventering och inmatning av storre trad vid
Lojovagen Lidingd, Sweco 2014-01-21). Inom omradet gjordes bedémning av
forekomst av biologiska naturvardesindikerande strukturer som &ldre, grova trad, doda
trad, lagor i olika nedbrytningsstadier eller riklig lav- eller svamppavaxt. Omradets
fysiska forutsattningar/variationsrikedom ingick ocksa i bedémningen, till exempel
blockrikhet, berg i dagen, luckor, bryn med mera. Resultatet ger en indikation pa
omradets varde ur naturvardssynpunkt. Naturvarden har klassats enligt féljande skala:

1. Unika naturvarden/varde av nationellt intresse

2. Hoga naturvarden/vérde av regionalt intresse

3. Naturvarden/varde av kommunalt intresse

4. Vissa naturvarden/vérde av lokalt intresse

e W . - X, .
Inventerade omraden D-E visas med svart streck, omraden som beddmts ha vissa
naturvarden markeras med cerise farg. Gula prickar visar tréd som beddmts som vardefulla.

-~

14(56)



Omrade D, blandskog - naturvardesklass 4 (vissa naturvarden/varde av lokalt intresse)
| skogsomradet séder om Lojovagen finns gammal tall varav nagra riktigt grova. Nagra
tallar bar spar av en rodlistad art knuten till gammal tall. De gamla tallarna har ett hogt
varde for insektsfaunan. Omradet har sammantaget vissa naturvarden.

Omradet ar en del av en skogsbevuxen sluttning mellan Lojovéagen och bostadsomradet.
Langs den sédra gransen dominerar ett bergbundet omrade med ganska gles tallskog
med en hel del gammal tall. Langre ned i sluttningen 6vergar skogen till att vara en
luckig blandskog med nagra spridda riktigt gamla tallar och enstaka gamla granar. |
nagra glantor star ganska ung ek, en del klena men med ett sareget vaxtsatt. Daremellan
star medelgrov bjork, asp och enstaka salg samt glest med sly. Pa tre av de grovsta
tallarna i omradets sydvastra del patraffades spar av den rodlistade (nara hotad, NT)
signalarten reliktbock pa nagra solexponerade gamla tallar. P& en av granarna syntes
gott om utgangshal fran skalbaggen granbarkgnagare som ar en signalart for kontinuitet
av gammal gran.

Langs Lojovagen finns tva dungar av ndgra gamla grova tallar och granar. Aven har
fanns en gran med utgangshal fran skalbaggen granbarkgnagare. Langs vagen finns
ocksa ganska ung ek och nagra buketter av rénn. Blabarsris dominerar i faltskiktet. Dod
ved forekommer sparsamt i form av stdende och liggande bjork med bjorkticka.

Omrade E, tallskog - naturvardesklass 4 (vissa naturvarden/vérde av lokalt intresse)

I den lilla talldungen vid Norra Kungsvagen finns gammal tall. Nagra tallar bar spar av
en rodlistad art knuten till gammal tall. De gamla tallarna har ett hégt varde for
insektsfaunan. Omradet har sammantaget vissa naturvarden.

Langs en bergknalle vid Norra Kungsvéagen finns en liten gles tallskog pa mestadels
mager hallmark dar ung tall dominerar. | hela omradet finns aldre tallar spridda, minst
150 ar gamla och en del senvuxna, samt enstaka bjorktrad. Dod ved &r sparsamt
forekommande. Nagra tallar bar spar av reliktbock som ar rodlistad (nara hotad, NT).
Léangs brynet mot Lojovagen star ronn och nagra unga ekar som ar pa vag att bli
vidkroniga.

Ekologiska spridningssamband

| Lidingds gronplan framgar de grona sambanden i kommunen, en karta visar befintliga
och svaga kopplingar mellan grénomraden. Tre storre grénomraden finns utpekade pa
Liding6: Elfvikslandet, Langangen-Kottlasjon och Gronsta. Dessa gronomraden ar mer
eller mindre sammankopplade med gréna samband bestaende av bland annat mindre
naturomraden, strander eller parker inom bebyggelseomradena. Det aktuella
planomradet gréansar till en viktig spridningskorridor mellan grénomradena Sticklinge
och Langangen-Elfvik, som i sin tur ar del av Stockholms ldns gronstruktur Jarvakilen.
Enligt Lidingds Gronplan ska de befintliga grona sambanden bevaras och dar
sambanden ar svaga ska atgarder genomforas for att forstarka och nyskapa gronomraden
sd att sambanden starks. Spridningskorridoren som aktuellt planomrade gransar till ar
utpekat som ett svagt gront samband. Det gréna sambandet utgors framforallt av
omradet norr om Lojovagen som i sitt smalaste parti &r ca 50 meter brett.
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Bild fr&n stadens Gfénplan. Planomradets Iokaliéerihg ar markerad med rod cirkel.

Ekologiska samband barrskog och adellévskog

Lidingd har fyra stérre sammanhangande karnomraden med starka ekologiska samband
for barrskogsknutna arter. Det &r framfor allt talldominerade barrskogar eller
barrblandskogar med stort inslag av. gammal tall. Arter knutna till levande tall har goda
forutsattningar att sprida sig inom karnomradena. | norr gransar planomradet till ett av
dessa karnomraden som karaktariseras av talldominerade barrskogar eller
barrblandskogar med stort inslag av gammal tall.

Planomradet ligger inom ett omrade som i gronplanen anges som samband for
adellévskog dar spridda ekar och andra adellévtrad som véaxer pa privata tomter spelar
en viktig roll for det ekologiska natverket och sambanden mellan karnomraden for
adellovskog.

ESKO-omraden

I Miljobalken beskrivs att mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga ur
ekologisk synpunkt sa langt mojligt ska skyddas mot atgarder som kan skada
naturmiljon. ESKO sammanfaller som regel med omraden som har hoga naturvarden.
Planomradet gransar i norr till ett omrade som ar utpekat som ett sarskilt kansligt
omrade.

Livsmiljoer for grod och kraldjur

I Liding6s Gronplan finns en grod- och kréldjurskarta som visar grod- och
kraldjursobservationer. Av kartan framgar att en art av groda har aterfunnits norr om
planomradet i tidigare kréldjursobservationer. Pa grund av detta gjorde Tyréns ett
faltbesok (2018-05-23) i samband med arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen. Vid
platshesoket sags inga amfibier eller spar av amfibier inom eller i narheten av
planomradet.
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Geotekniska forhallanden

Jordartskarta. Rod farg ar urberg, gul farg ar postglamal Iera prlckade omréden ar mark som
Overlagras av morén.

Som underlag for planlaggningen har markteknisk undersékning och geotekniska
utredningar gjorts inom planomradet. Syftet var att 6versiktligt undersoka de
geotekniska forhallandena for nybyggnation av flerbostadshus samt 6versiktligt
undersoka forekomst av eventuella markfororeningar.

Fastigheten Lojo 1 utgdrs av en sluttning och markhdéjden varierar fran + 23 till cirka
+32 meter. Den geotekniska undersékningen visar att jordlager utgérs av sandiga och
siltiga jordar. 1 den norra delen langs med Lojobacken finns fyllning utlagd pa
torrskorpelera och pa friktionsjord. Fyllningen ar upp till 3 meter maktig och utgérs av
sandigt siltigt grus med sten och block. Under fylIningen finns stéllvis lager av siltig
torrskorpa. Ovan berg finns lager av friktionsjord av varierande maktighet och
sammansattning. | huvudsak utgors friktionsjorden av nagot grusig siltig sandig moran.
Djup till berg varierar kraftigt 6ver omradet mellan berg i dagen i omradets hoga partier
till dver 5 meter under befintlig markyta i den nordvastra delen av aktuell yta. Omradets
totalstabilitet beddms i dagslaget vara tillfredsstallande. Risken for skred/ras och
blocknedfall bedoms i dagslage vara obefintlig. Omradet bedoms inte vara
sattningskansligt.

Fornlamningar

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet. Om fornlamningar, som inte
tidigare varit kanda, skulle patraffas vid gravning eller annat arbete, foreligger
anmalningsplikt enligt kulturmilj6lagen.

Friytor

Lek och rekreation

| bostadsomradet Lojo finns ett antal mindre lekplatser placerade mellan husen. Cirka
300 meter soder om planomradet finns Rudbodaparken med lekplats, bollplan, gronytor
och utegym. | néra anslutning till planomradet finns ett antal motionsspar.
Liding6loppet har sin strackning norr om planomradet, i skogsomradet norr om
Lojovagen. P& Bosdn, norr om planomradet, finns Riksidrottsférbundets
idrottsanlaggning med idrottsfolkhdgskola.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykelvag

Planomradet ligger i anslutning till Norra Kungsvégen som ar en huvudvag som stracker
sig fran Lidingdbron till och med Rudboda. Bebyggelsen i Lojo nas via Norra
Kungsvégen och sedan via Lojovéagen. Det finns inga vagar avsedda for bilar mellan
husen i Lojo, endast vagar avsedda for gaende och cyklister. Hastigheten pa Lojovagen
och Norra Kungsvagen vid planomradet ar 40 km/h. Enligt trafiksiffror fran 2018
trafikeras Norra Kungsvégen av cirka 7300 fordon vaster om korsningen
Lojovégen/Nilstorpsvéagen och cirka 4600 fordon dster om korsningen. Trafikmangden
pa Lojovagen uppskattas till cirka 500-600 fordon. Idag finns ingen cykelvég langs
Norra Kungsvégen eller Lojovédgen. Lojovéagen har trottoar. Liding0 stad &r huvudman
for allmanna platser inom planomradet.
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Huvudvagar visas med rod linje, sekundéra vagar med orange linje och gang- och
cykelvagar med vit streckad linje.
Bilparkering
| bostadsomradet Lojo finns en stor gemensam parkeringsyta och ett parkeringsgarage.

All boendeparkering sker inom dessa ytor. Nordost om korsningen Lojovégen/Norra
Kungsvagen, soder om planomradesgransen, finns en iordningstalld parkeringsplats.

I ”Handlingsplan for parkering i Liding0 stad” (2015) finns en parkeringsnorm med
riktlinjer for vilka parkeringstal for cykel och bil som bor tillampas i nya
exploateringsomraden. Staden har delats in i tvd zoner med olika parkeringstal. Zon A
och zon B dar zon B har ett nagot samre kollektivtrafiklage och ett hogre bilinnehav
jamfort med zon A. Planomradet ligger inom zon B och dér géller genomsnittstalet 1
parkeringsplats per lagenhet (inklusive besoksparkering). For lagenheter med 2 rum
eller farre galler 0,9 platser per lagenhet. For lagenheter med 3 rum eller fler galler 1,1
parkeringsplatser per lagenhet. For studentlagenheter tillampas ett parkeringstal pa 0,4
bilplatser per lagenhet.

Cykelparkering

Enligt "Handlingsplan for parkering 1 Liding6 stad” &r parkeringstalet for cykel 2,4
platser per lagenhet.
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Kollektivtrafik

Planomradets narmaste busshallplatser dr Lojovagen och Rudboda torg, bada
hallplatserna ligger langs med Norra Kungsvagen i anslutning till planomradet.
Hallplatserna trafikeras av bussar mot Liding6 centrum, Elfvik, Bjérnbo, Ropsten och
Larsberg med ungefar kvartstrafik. | slutet av Lojovégen, vid bostadsomradet Lojo,
finns en hallplats som trafikeras av nartrafiken, ett alternativ till traditionell fardtjanst.
Hallplatsen trafikeras av busslinje 923 med malpunkter sa som Liding6 centrum,
Servicehuset Tor, Torsvikstorg och Hogsétrahuset.
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Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt till planomradet. Ledningar 16per parallellt
soder om Lojovagen upp till Lojo, ledningarna &r idag inte forlagda i gatan, utan
placerade under det blivande exploateringsomradet.

Dagvatten

Hela planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade fér dagvatten. Befintliga
dagvattenledningar finns langs Nilstorpsvagen och Norra Kungsvagen samt i samma
strackning som de vatten- och avloppsledningar som ligger under det blivande
exploateringsomradet sder om Lojovagen.

Den obebyggda delen av planomradet sluttar mot Lojovéagen. Lojovagen har kantsten
mot bada sidor. Drygt 100 meter av Lojovagen utgor i dag en lokal lagpunkt. Inom
denna lagpunkt finns tre dagvattenbrunnar som via ledning/trumma leder ut flodet i
slanten norr om végen i stallet for att ansluta till dagvattennétet. Cirka 75 meter av
Lojovagen ligger nedstroms denna lagpunkt och rinner av mot Norra Kungsvagen. |
anslutning till korsningen finns en dagvattenbrunn.

En sénka i naturen norr om Lojovagen ger regnvattnet idag en mojlighet till fordréjning
innan det rinner vidare norrut for att slutligen hamna i recipienten Askrikefjarden.
Lojovagen ligger ungefar pa nivan +23 meter. Sankan ligger pa +19. Omradets lagsta
punkt dr ca +15. Troligtvis finns inget eller ett mycket litet lokalt grundvattenmagasin i
omradet. Dagvatten fran den bebyggda delen av planomradet avrinner via markforlagda
ledningar.
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| Policy for dagvattenhanteringen i Liding0 stad finns riktlinjer kring hur dagvatten ska
hanteras. Liding6 stad forordar att s& mycket som mojligt av dagvattnet ska tas omhand
lokalt vilket innebér att dagvattnet ska stanna inom fastigheten och aterforas till mark
och darmed skapa mindre tryck pa ledningsnatet. Om detta ar omdjligt att klara av ska
mojlighet finnas att koppla pa dagvattennatet. Malet for dagvattenhanteringen inom
Liding0 stad &r att endast dagvatten med naturliga bakgrundshalter av olika &mnen ska
tillforas yt- och grundvattenrecipienter samtidigt som den lokala, naturliga
vattenbalansen ska bibehallas.

Varme

Bostadsomradet Lojo har idag fjarrvarme. Distributionsnat for fjarrvarme ar utbyggt till
storre delen av stadens tatbebyggda omraden. Fjarrvarmen produceras och distribueras
av en privat aktor som ocksa svarar for natets utbyggnad.

El

Fortum Distribution ansvarar for elforsorjningen av planomradet. El, tele med mera
samforlaggs med 6vriga ledningar i gator och végar. Skanova har markforlagda
teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. En natstation finns vid det befintliga
bostadsomradet.

Bredband
Bredbandsmajlighet finns i bostadsomradet Lojo.

Avfall

I omradet finns kommunal avfallshamtning. Narmaste atervinningsstation finns vid
Rudboda torg. Inom bostadsomradet Lojo finns ocksa sopbehallare (moloker) for
sopsortering. Miljobilen, en rorlig miljostation som samlar in farligt avfall och mindre
elavfall, stannar pa bestamda tider i bostadsomradet Lojo.

Stérningar och risker

Buller

Planomradet ligger i anslutning till Norra Kungsvagen som ar en trafikerad vag dar risk
for 6verskridna bullernivaer finns. Féljande bullerkrav galler enligt Férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader:

Buller fran spartrafik och vagar

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadshyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géaller i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Till detaljplanen har en bullerutredning gjorts for att undersoka trafikbullernivaer mot
gallande krav. L&s mer under rubriken Buller under kapitlet Féréandringar.
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Radon
Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon. Generellt géller
att byggnader ska uppféras radonskyddande/radonsékra.

Miljokvalitetsnorm vattenforekomst

Recipient for dagvattnet fran planomradet ar Askrikefjarden. Enligt
Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se, har Askrikefjarden
otillfredsstéallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status pa grund av
6vergddning och miljogifter. Miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas &r god ekologisk
status 2027. God kemisk ytvattenstatus ska uppnas med tidsfrist for tributyltenn
foreningar och antracen till 2027 och med helt undantag for bromerade difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar. Detaljplanens genomférande bedéms inte leda till
forsamring av recipientens vattenstatus. Las mer under kapitlet Forandringar.

Farligt gods
I anslutning till planomradet ar Norra Kungsvagen, fram till korsningen
Nilstorpsvagen/Lojovégen, klassad som sekundér transportled for farligt gods.

I samband med planarbetet for Centrum/Torsvik gjordes en riskbedémning med
avseende pa transporter med farligt gods pa Norra Kungsvégen (Structor 2013-06-28). |
riskbedémningen framkommer att Norra Kungsvégen tidigare anvandes for transporter
mellan Liding6bron och Elfvik, i norddstra delen av Lidingd. | nuldget utgdrs de enda
identifierade transporterna av leveranser av drivmedel till en bensinstation vid Islinge,
cirka 800 meter norr om Liding6bron. Idag sker saledes inga transporter med farligt
gods forbi aktuellt planomrade. | riskbedémningen framgar att risknivaerna langs Norra
Kungsvagen bedéms vara sadana att bostadsbebyggelse kan uppféras med acceptabelt
laga risknivaer dven pa mindre avstand an 25 meter — i princip i direkt anslutning till
vagen. Det ar framst det laga flodet av farligt gods som gor det mojligt att placera
bebyggelsen narmare an de av lansstyrelsen rekommenderade avstanden. Det kravs
dock att byggnaderna utformas sa att utrymning kan genomforas i fasad som vetter bort
fran Norra Kungsvagen.

Just nu arbetar Liding6 stad och L&nsstyrelsen med en 6versikt av de rekommenderade
lederna for farligt gods. Lidingd stad har framfort 6nskemal om att hela Norra
Kungsvégen inte langre ska klassas som rekommenderad led. Med héanvisning till den
riskbedémning som gjorts i projektet Centrum/Torsvik och med kunskapen om att det
inte sker nagra transporter av farligt gods forbi planomradet eller kommer att tillatas i
framtiden, & bedémningen att Norra Kungsvagens klassning som sekundér transportled
for farligt gods inte utgor nagot hinder for genomforandet av detaljplanen.
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Norra Kungsvégen slutar klassningen vid planomradet, réd ring.

Fororenad mark

Det har tidigare forekommit civila skjutbanor i narheten av planomradet, mellan
Bosovégen och Lojovagen. Enligt gjorda inventeringar har det funnits minst fyra
skjutbanor med kulfang och sannolikt minst en skjutbana for lerduveskytte. Banorna
invigdes 1912 och anvandes fram till att det skulle byggas bostader i omradet 1968. Vid
skjutbanor uppstar féroreningar da ammunition och lerduvor sprids framfor allt i
kulfang och malomraden. Ammunitionsresterna bestar av metaller och halvmetaller,
framst bly. Inom de omraden dar lerduveskytte har forekommit kan det finnas
polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) eftersom lerduvor innehaller stenkolstjara som
bindemedel.

I borjan av detaljplanearbetet gjordes en dversiktlig geo- och miljéteknisk utredning
inom planomradet och i omraden i anslutning till planomradet (Markteknisk
undersokningsrapport Lidingd 5:136, Lojo 1 och Palmen 1, Bjerking 2014-05-19).
Utredningen visade att i ett omrade nordost om korsningen Lojovagen/Norra
Kungsvégen férekommer hoga blyhalter i ytlig jord i bergsfickor. Halterna &r upp till
cirka 30 ganger riktvardet for kanslig markanvandning (KM). Aven kvicksilver
uppmattes i halter upp till cirka tre ganger riktvéardet for KM. Omradet ligger inom
fastigheten Liding0 5:136, utanfor aktuell planomradesgrans. For att mer noggrant
utreda spridningen av féroreningarna har fordjupade miljotekniska markundersdkningar
gjorts, bade inom och utanfor planomradet.

Fordjupad miljoteknisk markundersékning inom fastigheten Lojo 1

For att utreda och avgransa fororeningsutbredningen inom fastigheten Lojo 1 har en
fordjupad miljoteknisk markundersdkning gjorts (Férdjupad miljéteknisk
markundersokning, Geosigma 2016-11-22).

Resultatet av markundersékningen visar att ytlig jord i skogsomradena till stor del &r
fororenad av metaller, framst bly. | delar av det sydvastra skogsomradet 6verskrider
blyhalterna Avfall Sveriges haltgrénser for farligt avfall (FA). | en av
provtagningsrutorna (ruta 9, se bild nedan) har &ven kraftigt forhdjda halter av arsenik
patraffats. Dessa halter bedoms redan med dagens markanvandning potentiellt kunna
utgdra en risk for manniskors hélsa. De fororenade massorna i skogsomradena finns
ytligt med risk for exponering. Dock ar skogsmarken relativt otillganglig fér manniskor.

22(56)



Med dagens markanvandning beddms risken foér ménniskors hélsa till foljd av
blyhalterna darfér som mindre allvarlig.

Provtagningen av djupare liggande jord i provgropar har generellt pavisat laga
fororeningshalter i stérre delen av undersokningsomradet. Marken utgors av
fyllnadsmassor som bedoms besta av mestadels naturlig jord. | provgropen PG3
patraffades tydliga avfallsrester och féroreningshalter som dverskrider
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) mellan 0,5-
1,1 meters djup. Djupare fyllnadsmassor (1,4-2,0 m) klassificeras som KM-massor.
Fororeningsutbredningen ar troligen begransad till omradet narmast PG3 och provpunkt
M40 dér avfallsrester forekommer. Med hansyn till att avfallsrester sannolikt
forekommer stallvis har fororeningen inte kunnat avgransas fullstandigt. 1 analyserade
prover fran de narliggande provgroparna PG1 och PG2 har inga forhojda
fororeningshalter patréaffats. Fororeningar som patraffats i provpunkterna PG3 och M40
bedoms inte utgdra nagra oacceptabla risker for vare sig manniskors halsa eller for
miljon med dagens markanvéndning. De férorenade massorna ar sannolikt begransade
till ett mindre omrade och méanniskor vistas generellt inte inom omradet.

Vid en exploatering for bostadsbebyggelse (réknas som kénslig markanvandning) enligt
planforslaget behdver atgarder vidtas bade i ytlig jord i skogsomradena och delvis i
intilliggande grasytor, samt i djupare jord i omradet kring provpunkterna PG3 och M40.
Las mer under rubriken Férorenad mark under kapitlet om Féréandringar.

Forklaring
<KM

KM-MKM

MKM-FA

>FA

Kompletterande miljéteknisk markundersékning inom fastigheten Lojo 1

Eftersom att den miljotekniska markundersokningen visade pa risk for fororeningar
aven inom omradet mellan exploateringsomradet och det befintliga bostadsomradet
Lojo gjordes en kompletterande éversiktlig miljoteknisk markundersdkning inom delar
av Lojo 1 (Sweco, 2017-05-31). Marken utgors i planforslaget av prickmarkerad
kvartersmark och planeras inte exploateras. Men eftersom omradet anvands som
rekreationsomrade och ligger i nara anslutning till férskolan i Lojo sa bedémdes dven
detta omrade behdva undersokas for att noggrannare avgransa fororeningarnas
spridning. Resultatet av undersokningen visade pa generellt férhojda halter av bly inom
omradet. Halterna varierar kraftigt, vissa delar av omradet uppvisar blyhalter 6ver
gransen for farligt avfall, medan andra delar underskrider Naturvardsverkets generella
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riktvarde for KM. De hogsta halterna finns i omradets sydvastra del. Inga forhéjda
metallhalter pavisades pa forskolans omrade. | en provruta finns arsenikhalter ver
MKM och kvicksilverhalter 6ver KM. Eftersom omradet utgors av prickmarkerad
kvartersmark har Liding6 stad bedomt att omradet ska kategoriseras som mindre kénslig
markanvandning (MKM). Slutsatsen &r att alla de rutor som inte ar gronfargade eller
blafargade i bilden nedan bor saneras. Marken &r belagen delvis inom kommunens mark
(fastigheten Liding6 5:136) och delvis inom Rudboda bostadsréattsforenings mark
(fastigheten Lojo 1). Las mer under rubriken Fororenad mark under kapitlet om
Forandringar.

Teckenforklaring

Avgransning PEABs
respektive kommunans
mark

Undersokningsomrade

-

Klassning

- KM-MK M
[: MKM-2M KM
:] AMKM-SMKM
:] SMKMFA
— R

Fororeningsklassning inom Lojo 1.
Utredning inom Lidingd 5:136
For att utreda och avgréansa fororeningsutbredningen inom fastigheten Liding6 5:136
gjordes aven en fordjupad miljoteknisk markundersékning inom denna fastighet
(Fordjupad miljoteknisk markundersokning, Geosigma 2016-09-29).

Resultatet visar att fororeningssituationen varierar inom omradet. Vid parkeringen
patraffades fornojda halter av PAH:er i en provgrop, dessa kan komma fran gammal sa
kallad tjarasfalt bland massorna eller av att fororenade fyllnadsmassor anvénts vid
anlaggandet av parkeringen. | 6vrigt inneholl andra provpunkter inom parkeringen laga
fororeningshalter. Detsamma géller grasytan i den norra delen av det undersokta
omradet.

| skogsomradet visade undersokningen att samtliga delar ar fororenat av metaller, framst
bly, i halter som 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig
markanvandning. Halterna &r som hogst i den norra delen av skogsomradet dar de
uppmatta blyhalterna aven overskrider Avfall Sveriges haltgranser for farligt avfall.
Ovriga fororeningar som pétraffats i forhojda halter inom skogsomradet utgors av
arsenik, zink, kvicksilver och PAH:er. Féroreningarna harror sannolikt fran tidigare
skjutbaneverksamhet i omradet. De férorenade massorna finns ytligt med risk for
exponering. Omradet ar idag relativt otillgangligt for manniskor varfor risken for
manniskors halsa bedéms som mindre allvarlig med dagens markanvéndning. De
patraffade fororeningarna bedoms inte heller utgéra nagon allvarlig risk for miljon
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eftersom jordlagren &r mycket tunna, vilket innebdr att den totala mangden férorening ar
begransad. PAH:er som patraffats i marken vid parkeringen bedoms i dagslaget inte
utgdra nagra oacceptabla risker for manniskors héalsa eller miljon. Féroreningarna
bedéms vara begransade till djupare jord och merparten av omradet ar asfalterat, vilket
forhindrar bade att manniskor exponeras fér den och minimerar utlakning av férorening
till omgivningen.

Bild fran markundersokningen inom Liding6 5:136. Metallhalter som 6verskrider riktvardena
for MKM har patraffats inom samtliga undersokta delar av skogsomradet. De hogsta halterna
finns i norra delen av det undersokta skogsomradet. | rutorna B, C och D har halter av bly
patraffats som Gverskrider haltgransen for FA. | 6vriga delar av skogsomradet (rutorna F, G och
H) éverskrider blyhalterna riktvardet for MKM.

Risk for skred

| webbaserad kartjanst som visar bedomning av risker for skred, ras och erosion framgar
att en del av planomradet, omradet narmast sder om Lojovagen, pekas ut som ett
aktsamhetsomrade for skred i finkorniga jordarter. Ett aktsamhetsomrade ar ett omrade
dar forutsattning for jordskred kan foreligga. For att skred skall kunna intréffa krévs att
jorden bestar av lera och/eller silt och att marklutningen ér tillrackligt stor. Kartan visar
inte risken eller sannolikheten for jordskred, for bestdmning av markens stabilitet krévs
normalt geotekniska undersékningar. Geoteknisk undersdkning har gjorts som beddémer
att risken for skred/ras och blocknedfall i dagslage ar obefintlig. Omradet bedoms inte
som sattningskénsligt. | de geotekniska utredningarna beskrivs hur ny bebyggelse ska
grundlaggas. Las mer under rubriken Geotekniska forhallanden.

Risk for hoga vattenstand

Planomradet ligger hogt och I6per ingen risk att drabbas av éversvamning till foljd av
forhojd havsniva. Planomradet tillhor inte heller ett sadant omrade som riskerar att
Oversvammas vid kraftig nederbord. Detta framkommer i en utredning, Lidingd — analys
av dversvamningskartering (Tyrens, 2010-09-01), dér Lidingd 6versvamningskarteras
och s& kallade “insténgda omraden” pekas ut. Strax sydést om planomradet finns ett
utpekat instangt omrade. Detta omrade kommer inte att paverka befintlig eller ny
bebyggelse inom planomradet pa grund av den stora hojdskillnad (mer &n 10 meter)
som finns mellan lagpunkten och bebyggelsen. Eftersom den befintliga bebyggelsen
inom planomradet befinner sig uppstroms planerad bebyggelse kommer inte
oversvamningsrisken oka for befintlig bebyggelse till foljd av detaljplanens
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genomforande. Det dagvatten som bildas inom befintlig bebyggelse avrinner via
markforlagda ledningar. Vatten som skulle kunna ansamlas i den utpekade lagpunkten
paverkar varken det befintliga bostadsomradet eller exploateringsomradet. Den
planerade exploateringen paverkar inte heller mangden vatten till det instangda omradet,
eftersom avrinning fran exploateringsomradet kommer att ske i en annan riktning. For
hantering av skyfall se rubriken Hantering av dagvatten vid extremregn under kapitlet
Forandringar.

Foérandringar

Gestaltningsprogram

Till detaljplanen finns ett gestaltningsprogram dar planforslagets utformning och
gestaltning beskrivs. | exploateringsavtalet som tecknas med exploatdren sakerstalls att
bebyggelsen gestaltas i enlighet med bestdammelserna i gestaltningsprogrammet. Nedan
foljer en sammanfattning av forslaget och gestaltningsprogrammet.

Bebyggelse och gestaltning

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra byggnation av nya flerbostadshus. Totalt ges
mojlighet att uppfora fem nya hus inom planomradet med totalt 90-130 lagenheter i
storlekarna 1 rum och kék — 5 rum och kék. Hus 1-4 har samma utbredning i plan
medan hus 5 &r kortare till foljd av att tomten dar &r trangre bade i forhallande till det
bakomliggande berget och till befintlig bebyggelse i BRF Rudboda. Husen har fem
vaningar med en lagre del med fyra narmast Lojovagen. Hus 5 ar en vaning lagre an
ovriga da det ligger hogre i terrangen.

Hustypen, med avlanga huskroppar med kortsidan mot gatan, lamnar luckor mellan
husen och mojliggor att bakomliggande grénska kan ses nar man féardas langs med
Lojovagen. Placeringen ger ocksa solen mojlighet att nd ner pa alla gardar och fram till
gatan, vilket inte vore majligt med en mer sluten bebyggelse. Husen utformas som tva
volymer, med en langre, bredare, och ndgot hogre volym i 6ster och en kortare, smalare
och nagot lagre volym i vaster. Tillsammans med en nedtrappning av den Gstra volymen
narmast gatan skapas en uppbruten huskropp som tar ner skalan mot forbipasserande pa
gatan. Bostadshusens tva volymer fortydligas genom olika fasadmaterial.
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Ilustration fran Lojovagen. Bild fran gestaltningsprogrammet. Kalla: Link Arkitektur
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Fasadillustration. Bild fran gestaltningsprogrammet. Kalla: Link Arkitektur

Sektion. Kalla: Link Arkitektur

Gardarna

Sydvast om hus 1 sparas sa mycket som mojligt av den befintliga gronskan med dess
storre talltrad som skall bevaras, bortsett fran en enkel trappstig som leder uppfor
kullen. Garden mellan hus 1 och 2 blir en mer hardgjord gard med boendeparkering och
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gaendeentré till garaget. Narmast huset skaps en gron zon med uteplatser och
planteringar och mot garaget foreslas klattervéxter fa vaxa i spaljéer pa garagevaggen.
Garden mellan hus 2 och 3 utformas som en gron gard dar garaget har dolts bakom
bevuxna terrasser och slanter. Aven har finns uteplatser langs fasaderna och en trappstig
uppfor sluttningen och i mitten en sittplats med en mindre lekyta. Garden mellan hus 3
och 4 liknar i mycket den mellan hus 1 och 2. Da inget garage finns vid garden mellan
hus 4 och 5 behalls den naturliga topografin s& mycket som méjligt. Aven har finns
plats fér en gemensam uteplats och en liten lekyta. Oster om hus 5 placeras en
markparkering mellan befintliga tréad.

Inne pa gardarna foreslas lagre belysningsstolpar pa parkeringsgardarna och pollare pa
dvriga ytor. Belysningen pa gardarna ska utformas sa att det inte uppstar morka ytor
eller hérn, men skall inte belysas mer an vad som kravs for att miljon skall kdnnas
trygg. | straket narmast gatan anpassas belysningen till gatubelysningen for att utg6ra en
dvergangszon mellan gatan och den mer nedtonade belysningen inne pa gardarna. Vid
huvudentréer foreslas cykelstall inramat av en l1ag héack. Pa tva stallen placeras
nedgravda behallare for avfall. Langs gatan placeras nedsankta vaxtbaddar som kan
fordréja dagvatten.

&

Gardar och garage

Service

Detaljplanen innebér fler boende i omradet vilket innebar att skolor och forskolor i
omradet behdver ha kapacitet att ta emot fler barn. Berdrda skolor/forskolor ar Rudboda
skola, Rudboda forskola och forskolan Kronjuvelerna montessoripedagogik AB.
Liding0 stads utbildningsforvaltning har raknat och uppskattat antalet barn som kan
komma att flytta in i de nya husen inom planomradet och jamfort med antalet platser i
skola/forskolor. Enligt berakningarna sa finns det plats for samtliga barn i skola och
forskolor. Planforslaget innebdr ett 6kat underlag for den livsmedelsbutik som finns vid
Rudboda torg.

Detaljplanen syfte &r dven att tillgodose stadens behov av gruppbostéder. Detaljplanen
reglerar darfor att det i ett av huset i kvarteret ska uppforas gruppbostéder. Byggnaden
langst i Gster har anvandningen B1: Gruppbostédder samt anvandningen B(P): Bostéader.
Parkering under mark medges. Byggnaden har &ven bestdammelsen e:: | byggnaden ska
minst 400 kvm BTA utgoras av gruppbostéder.

Med gruppbostader menas sa kallade LSS-boende, som &r en bostad som ar anpassad
for personer med fysiska eller psykiska funktionsnedsattningar. Till exempel kan
personer med utvecklingsstérning, autism, hjarnskada eller rorelsehinder bo i ett LSS-
boende. En gruppbostad kan erbjudas personer som har sa stora behov av tillsyn och
omvardnad att tillganglig personal behover finnas till hands dygnet runt.
Gruppbostaderna kommer saledes dven utgora en arbetsplats for de anstallda som tar
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hand om de boende. En gruppbostad bestar av ett mindre antal lagenheter (max sex) i
anslutning till personal- och gemensamhetsutrymmen sa som kok och dvernattningsrum
for personal. Enligt forarbetena till LSS (Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade) framgar att en bostad med sarskild service inte ska ha en
institutionell pragel utan de boende ska kunna leva och bo sa likt andra manniskor som
mojligt. Gruppbostader bor darfor vara forlagda till vanliga bostadsomraden.

Gruppbostaderna bidrar till 6kad social mangfald i omradet. Gruppbostaderna dr aven
en arbetsplats som &r bemannad dygnet runt och bidrar till den upplevda tryggheten i
naromradet. Gruppbostaderna innebar aven fler arbetstillfallen i kommunen.

Tillganglighet

Plan- och bygglagen stéller krav pa att nybyggda bostader ska utformas sa att de &r
tillgangliga och anvéandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
| Boverkets byggregler finns tillganglighetskrav som galler vid nybyggnad och vid
andring av byggnad, bade vad galler utemiljo och inne i bostaden. Till exempel ska
angoringsplats for bil finnas inom 25 meter fran entré med parkeringsplats for personer
med nedsatt rorelseférmaga, gangvagar ska vara tillgangliga och anvéandbara, hiss ska
finnas i hus med tre eller fler vaningsplan. | lagenheterna ska rullstolsanvandare kunna
forflytta sig till alla rum inklusive balkong, terrass eller uteplats. Minst ett
hygienutrymme i bostaden ska vara tillgangligt och anvéndbart for personer med nedsatt
rorelseférmaga. Aktuell detaljplan ger forutsattningar for att tillganglighetskraven kan
uppfyllas. Tillgangligheten kontrolleras slutgiltigt i bygglovsskedet.

Planomradet ar kuperat och manga av husen byggs i suterrang for att pa basta satt
anpassas till omgivningen. Garage mojliggdrs under fyra av de fem byggnaderna med
tillganglig koppling till lagenheterna i huset. Vid de hus som har markparkering istallet
for garage finns parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelseférmaga narmast
entréerna.

Detaljplanen mojliggor att busshallplatsen i slutet av Lojovagen kan byggas om for att
uppfylla krav pa tillganglighet for busshallplats.

Detaljplanen innebadr att tillgdngligheten for personer med funktionsvariationer
forbéattras eftersom nya gruppbostader mojliggors.

Natur

Omradet som bebyggs bestar i dag av skogsmark samt en gronyta. | omradet finns
inslag av ek, tall, gran och rénn med vissa naturvéarden samt nagra ytterligare tradslag. |
skogsdungen soder om hus 1 finns nagra storre och aldre tallar som har ett hogt varde
for insektsfaunan. Har finns det spar av den rodlistade reliktbocken. Har finns ocksa
nagra rénnar som i och med forslaget maste tas bort. Aven ekar finns i detta omrade.
Eftersom markundersékning har visat pa fororeningar i omradet maste marken saneras
innan byggnation, detta kommer att begrdnsa antalet trad som kan bevaras.

| skogsomradet dar hus 3, 4 och 5 &r placerade, finns ett omrade av blandskog. Har finns
det ung ek, bjork, asp och salg (sly), samt ndgra gamla granar och tallar. Aven har finns
det trad som &r av stor betydelse for insektsfaunan i omradet. | granarna har det hittats
spar av granbarksgnagare och i tallarna finns spar av reliktbocken. Skogsomradet
narmast vagen kommer att paverkas av byggnationen och det blir svart att bevara nagra
trad har. Bakom de planerade husen, i slanten upp mot det befintliga bostadsomradet
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kommer skogen att bevaras och skilja av de bada omradena. Mellan husen finns gardar
med 6ppna siktlinjer fran Lojovagen till den bakomliggande skogen. Gardarna som
kommer att iordningstéllas mellan husen kommer vara grasbevuxna och mindre buskar
och trad kommer att planteras. Har kan ocksa finnas plats for odlingslador for de
boende. Pa nagra av gardarna kommer det att finns markparkering vilket begransar
gardarnas storlek.

Skogsomradet som skiljer bostadsomradet Lojo och den nya planerade bebyggelsen
ligger idag inom fastigheten Lojo 1 och dr i den idag géllande detaljplanen planlagt som
kvartersmark for bostdder. Ungefar halva ytan ar prickmarkerad. I planférslaget
planlaggs omradet fortsatt som kvartersmark for bostader. En storre yta prickmarkeras
och omradet har egenskapsbestammelser som anger att trad med en stamdiameter storre
an 25 cm pa en hojd av 1 meter 6ver marken ska bevaras. Inom omradet finns dven en
administrativ bestammelse om utokad lovplikt for fallning av trad med en stamdiameter
storre &n 25 cm pa en hojd av 1 meter dver marken. Detta sakerstéller att naturomradet
kommer att finnas kvar som en gron avgransning mellan omradena. Utegarden som
finns vid forskolan paverkas inte av planforslaget.

| plankartan finns en bestaimmelse som skyddar den obebyggda marken mellan husen i
det befintliga bostadsomradet. Bestammelsen anger att naturpraglade parkstrak med
berg i dagen ska finnas kring och mellan husen. Grén- och lekytor ska finnas kring och

mellan husen.

. = i

[ == ]

-

&
\‘ ° ©
= 2
L ]
..

z A
Situationsplan med tradinmétning. Bild fran gestaltningsprogrammet. Kalla: Link Arkitektur.

Ekologiska spridningssamband

I miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) utreds bland annat fragan om planférslagets
paverkan pa det svaga grona sambandet mellan de grona kilarna pa Lidingo. | MKB:n
redovisas en GIS-baserad modell som har anvénts for att analysera och utreda vilka
konsekvenser planforslaget kan medféra. | GIS-modellen har berdkningar gjorts for att
utreda planomradets funktion som spridningskorridor och dess betydelse for
gronstrukturen pa regional och lokal skala. Modellen beskriver vardet av olika delar i
gronstrukturen genom deras individuella bidrag till den totala tillgédngligheten av
livsmiljoer. Modellen beskriver gronstrukturen som ett natverk av gronomraden och
berdknar det individuella vardet av ett omrade utifran gronomradenas storlek och dess
position i natverket i forhallande till en antagen spridningskapacitet.
Gronstrukturanalysen visar att planomradet har liten betydelse for de regionala
spridningssambanden inom Stockholms lan och déarmed inte av nagon vikt for spridning
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av arter regionalt. Planomradet fungerar mer som spridningskorridor i gronstrukturen pa
lokal niva inom Lidingo.

| MKB:n konstateras att dven om planforslaget innebér ett intrang pa oexploaterad mark
soder om Lojovagen sa bedoms det inte ge konsekvenser for lokal spridning for djur och
vaxter. Bebyggelsen medfor inga negativa konsekvenser pa regional skala da omradet
norr om Lojovagen lamnas obebyggt. | MKB:n framgar att planforslaget sammantaget
inte bedoms medfora nagon risk for att betydande miljopaverkan uppstar.

Staden har utrett mojlighet till kompensationsatgarder for att ytterligare forbattra det
grona svaga sambandet. Att bredda det smala sambandet genom nyplantering av trad
norr om omradet har bedomts som omoéjligt pa grund av batklubbens upplagsyta.
Kompensationsatgarder planeras i stallet inom planomradet pa kvartersmark sa som
vaxtbaddar och de grona gardarna med gras, buskar och trad.

Geotekniska forhallanden

Till detaljplanen har geotekniska utredningar gjorts for att beddma markens lamplighet
for byggnation, (PM Geoteknik Liding6 5:136, Lojo 1 och Palmen 1, Bjerking 2014-05-
19 samt Tekniskt PM, geoteknisk undersdkning, Lojo 1, Geosigma 2017-10-29).
Planomradet utgors av en sluttande i huvudsak grasbevuxen yta. Marken ar val
dranerande och bestar av fyllning, torrskorpa och friktionsjord pa berg. Berg i dagen
forekommer. Sluttningen &r i dagsléget stabil. Ytan lampar sig mycket val for
exploatering. Risken for skred/ras och blocknedfall bedéms i dagslaget vara obefintlig.
Hardgjorda ytor som gator, gangvagar och parkeringar kan anlaggas utan restriktioner
med hénsyn tagen till bergniva samt forekommande jordarter och tjalfarlighetsklass.

For grundlaggning av byggnader, stédmurar och parkeringar kommer det att kravas
flera grundlaggningsmetoder. Schakt i jord utférs med en slantlutning i 2:1 ner till 2,5 m
under befintlig markyta. Djupare schakter kréver sarskild utredning. Bergschakt &r
aktuellt for byggnationens olika delar. Enligt utférda jordbergsonderingar bedéms
berget inom omradet som bra berg.

Under sodra delen av husen 1-4 planeras ett garage med fardig golvniva pa +23,79.
Grundlaggning utfors pa palar/plintar nedférda ner till berg, packat krossmaterial pa
berg och moran och pa avsprangt berg/packad sprangbotten. Husen grundlaggs pa
palar/plintar nedférda till berg. Nagra hus utfors pa packat krossmaterial pa berg och
moran och pa avsprangt berg/packad sprangbotten.

Friytor

Lek och rekreation

De befintliga lekplatserna inom bostadsomradet Lojo kommer inte att paverkas av
detaljplanens genomférande. I plankartan finns en bestimmelse som skyddar den
obebyggda marken mellan husen i det befintliga bostadsomradet. Bestammelsen anger
att naturpraglade parkstrak med berg i dagen ska finnas kring och mellan husen. Gron-
och lekytor ska finnas kring och mellan husen. Liding6loppets strackning paverkas inte
av planforslaget. Detaljplanen reglerar de nya husens placering sa att bostadsgardar kan
skapas mellan husen. Bostadsgardarna utformas for de boende med generdsa
vistelseytor med grill, méjlighet till odling och mindre lekplatser for barnen.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykelvag

Staden ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Den nya bebyggelsen
kommer att angoras via Lojovagen. Detaljplanens genomforande innebér inte att nagra
nya gator behover byggas ut, dock kommer Lojovagen att byggas om. Fran att tidigare
ha varit en vag med generds dubbelriktad korbana och smal gangbana i séder foreslas en
ny gatusektion med en cirka 2,5 meter bred gang- och cykelbana i sdder och en 7 meter
bred korbana. I borjan av Lojovagen, narmast korsningen med Norra Kungsvégen,
kommer Lojovagen ha slant mot naturmarken norr om vagen. Langre upp pa vagen blir
terrdngen norr om vagen brantare och vagen behover forses med stédmur.

Lojovégens nya"-sektion pé den del av vagstrackan som forses med stodmur. Kélla: AF.

Befintlig lagpunkt pa vagen kommer att fyllas ut for att mojliggora sjalvfall for de nya
VA-ledningarna som flyttas ut fran fastighetsmarken inom Lojo 1. En viss lagpunkt
kommer dock att kvarstd. Aven nya dagvattenbrunnar foreslas att dras ut i sldnten norr
om végen for att undvika en 6kad belastning med dagvatten till ledningssystemet. Vid
extremregn kommer allt dagvatten inte kunna hanteras av dessa brunnar utan vatten
kommer rinna nedstroms Lojovéagen. For att minska dagvattenpaverkan nedstroms
skevas vagen mot ytterkurvan for att skapa en naturlig avrinning till naturmarksomradet.
Kantsten forses med vissa genomslapp for att moéjliggora detta. Las mer om hanteringen
av vagdagvatten under rubriken Dagvatten.

I slutet av Lojovagen mojliggors en utdokning av vandzonen for att sakerstélla
vandmaojlighet for storre bussar, se nedan under rubriken Kollektivtrafik. Hastigheten pa
Lojovagen kommer att bli 30 km/h. Till de nya husen kommer tre stycken in/utfarter att
ordnas till de olika parkeringsplatserna och det underjordiska garaget. Dessa nya
infutfarter bedoms inte paverka trafiksakerheten eller framkomligheten pa Lojovagen.

Bilparkering

Enligt "Handlingsplan for parkering i Liding6 stad” &r parkeringstalet for planerad
byggnation i snitt 1,1 platser per lagenhet (2 rum eller farre = 0,9. 3 rum eller fler = 1,1).
Parkering till de nya husen ordnas med bade markparkering och parkering i
underjordiskt garage under hus och gardar. Garaget ar belaget i bakkant under hus 1-4 i
suterrang med terrassbjéalklag. Garaget nas fran Lojovégen. Suterranglaget gor att
garaget inte sticker upp 6ver marken pa baksidan av husen, utan ansluts till befintlig
markniva med vissa mindre utfyllningar. Fran Lojovagen kommer garaget att synas dar
det finns infart eller entré medan det doljs av bevuxna terrasseringar och slanter pa den
mellanliggande garden. Dar garaget syns foreslas det klas med spaljéer for klattervaxter.
| garaget finns plats for 77 parkeringsplatser. Tre stycken ytor fér markparkering ordnas
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pa gardarna mellan husen och dster om hus 5. Markparkeringen nas direkt via
Lojovégen. Hér ska resterande parkeringsplatser ordnas. Exakt behov av antal
parkeringsplatser avgors i bygglovsskedet och beror pa fordelning mellan stora och sma
lagenheter. Det finns mojlighet att gora undantag fran p-normen om exploatdren kan
visa pa alternativa I6sningar sa som bilpool med mera.

Siuatioplan garage. Kalla: Link Arkitektu'r.

Cykelparkering
Planeringen for cykelplatser utgar fran parkeringstalet pa 2,4 cykelplatser per lagenhet.
Cykelplatserna placeras i cykelrum och i cykelstéll i narheten av respektive entré.

Kollektivtrafik

De nya husen ligger néra de tva befintliga busshallplatserna “Lojovigen” och “Rudboda
torg”, langs med Norra Kungsvagen. Huset som har langst till busshallplatsen har cirka
350 meter. Detaljplanens genomforande medfor ett utokat underlag till kollektivtrafiken
i omradet.

| dag trafikeras Lojovagen av en specialbuss upp till hallplatsen i slutet av Lojovagen.
Denna buss klarar av att anvanda den befintliga vandplatsen men krav pa tillganglighet
for busshallplats uppfylls inte. For att hallplatsen ska uppfylla kraven pa
tillganglighetsanpassning maste hallplatsen placeras langre upp mot Lojovagens dstra
hérn dar vagens lutning planar ut. | detaljplanen mojliggdrs den nya placeringen av
hallplatsen samt en storre vandplan for bussen. En storre vandplan mojliggor dven att
Lojovégen kan trafikeras med en normalbuss istallet for den mindre specialbussen,
vilket det har funnits planer pa att géra i framtiden. Vandplatsen och Lojovégen har
utformats enligt Ribuss. Den utokade vandplanen och busshallplatsens nya placering
innebar att vagomradet gor ett visst markintrang pa fastigheten Lojo 1.

Bilden visar utformning av utfkad véandplats och justerad bussﬁﬁllplats i slutet av Lojovagen.
Kalla: AF
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Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Detaljplanens genomforande innebér att ledningar inom planomradet behéver dras om.
Vatten- och avloppsledningar som idag gar séder om Lojovégen flyttas och forlaggs
under Lojovégen. Ny bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Dagvatten, kvartersmark

Aven dagvattenledningarna som i dag gar séder om Lojovagen kommer att flyttas och
forlaggas under Lojovagen. Dimensionen pa dagvattenledningarna kommer att 6kas.
Exploatering av planomradet innebar mer hardgjord yta an i dagslaget och
dagvattenflodet forvantas 6ka. For att inte den dkade flodesbelastningen ska paverka
befintligt dagvattennét och recipient behdver dagvatten fordrojas, infiltreras och renas
inom planomradet. En dagvattenutredning har gjorts for att underséka hur dagvattnet
inom planomradet ska hanteras (Kompletteringar till dagvattenutredning for fastigheten
Lojo 1 (Geosigma 2017-10-10, rev 2019-05-23). | exploateringsavtalet sékerstalls att
exploatéren ombesdrjer och bekostar anldaggningar for hantering och rening av
dagvatten enligt dagvattenutredningen.

PLATS FOR UNDERJORDISKT

{ FORDROININGSMAGASIN [

Dagvattenutredningen tar hansyn till avvattning aven fran omradet sder om
planomradet eftersom det omradet har avrinning mot planomradet. Dagvatten fran detta
omrade maste darfor ocksa medraknas. Den planerade exploateringen inom planomradet
ger ett okat dagvattenflode fran 37 I/s till 200 I/s (réknat pa 20-arsregn). Den volym
vatten som behdver fordrojas vid ett 20-arsregn uppgar till 180 m? for att avrinningen
ska vara som den &r idag. Den erforderliga fordréjningsvolymen skapas genom olika
dagvattenlosningar. De foreslagna dagvattenldsningarna kommer att ta hand om
dagvatten fran olika delar av planomradet. Vaxtbaddar med fordrojningsmaijlighet,
alternativt skelettjordar, placeras mellan huskroppar och gangbana. Fordrdjning och
rening av vatten fran omkringliggande hardgjorda ytor samt del av takvatten sker i
béddarna. Langs den sddra sidan av huskropparna placeras ett makadamdike dar vatten
kan fordrojas och renas. Diket och vaxtbaddarna kommer inte kunna hantera allt vatten
vid ett dimensionerande regn, varfor ett underjordiskt magasin ocksa kommer att
behdvas.
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Vaxtbaddarna har en yta om cirka 300 m? och &r stora nog att hantera det dagvatten fran
den del av omradet vars vatten rinner dit, 130 m®. Diket har en yta om 190 m?. Diket
utformas som ett grasbeklatt svackdike fyllt med makadam, med utrymme for en
vattenspegel ovanpé. Dikets volymkapacitet ar 73 m2. | berdkningarna har diket en
slantlutning pa 1:2, ett djup med makadam pa 0,5 meter och en bottenbredd pa 0,7
meter. Dikets bredd vid markytan blir da cirka 2 meter.

Efter fordrojning i vaxtbaddar och dike kommer det dimensionerade flodet fortfarande
vara storre &n det befintliga (37 1/s) och darfor kravs ytterliga fordréjning. Detta ordnas i
ett underjordiskt magasin. Magasinet behdver fordroja flodet fran 79 I/s ner till 37 I/s.
Volymen i det underjordiska magasinet behover uppga till 39 m®. Om magasinet
konstrueras som ett makadammagasin dar 30% av volymen utgoérs av porvolym behdver
magasinets totala volym vara 130 m*. Om det &r 1 meter djupt behovs dé en yta av 130
m?. Magasinet foreslas placeras i den vistra delen av fastigheten. | plankartan finns en
planbestammelse om det underjordiska fordréjningsmagasinet.

Det dagvatten som framst behGver renas ar vattnet fran de hardgjorda parkeringarna.
Parkeringarna lutas mot gronytor dar antingen ett svackdike alternativt ett krossdike
finns for att fordroja och rena vattnet. Parkering dster om hus 5 grusas alternativt forses
med genomslapplig beldggning och lutas mot gronytor. Via fordrGjningen renas
dagvattnet fran eventuell olja och andra fororeningar fran parkeringen. Dagvatten fran
de gardar dar garageinfarter finns avrinner mot diket sder om husen. Dagvatten fran de
gardar som inte har garageinfart, samt de nedre delarna av gardarna som har
garageinfart, tas omhand i strak mellan hus och gang- och cykelbana. Garage utformas
som torrgarage, alltsd garage utan anslutning till avloppsnat. Dagvattenrannor placeras i
garage dit dagvatten och smaltvatten fran bilar tar sig. | dagvattenrannorna dunstar
dagvattnet och fororeningar och olja sedimenteras pa botten av rannan, rannorna téms
pa slam vid behov. Vid projektering hojdsatts marken sa att franlut ut fran
garageportarna uppnas.

Fororeningsbelastning dagvatten

| dagvattenutredningen har flodes- och féroreningsberékningar gjorts med dagens
markanvandning samt for planerad exploatering for att se skillnaden i fléden och
fororeningsbelastning. Mangden (kg/ar) respektive koncentrationen (ug/l) fororeningar i
dagvattnet har beraknats. Eftersom naturomrade bebyggs kommer
fororeningskoncentrationerna att 6ka nagot jamfort med nulaget. Tack vare de
foreslagna reningsatgarderna kan énda koncentrationerna minskas for de flesta amnen.
Trots det vantas den arliga fororeningsbelastningen ¢ka eftersom arsmedelflodet okar. |
dagvattenutredningen anges att berdkningarna ar éversiktliga och vardena som
presenteras kan inte ses som exakta mangder och halter, utan mer som indikation pa om
mangderna forvantas 0ka eller minska och i vilken storleksordning.
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Féroreningskoncentration (pg/l)
Amne
Befintlig Planerad marlf;?wr\:zga:ning Renings-

markanvandning markanvéandning med rening effekt
Fosfor 82 77 58 25%
Kvive 800 1300 596 54%
Bly 26 12 17 86%
Koppar 6,5 19 38 80%
Zink 16 61 10 84%
Kadmium 0,11 0.41 0,069 83%
Krom 18 6,9 17 75%
Nickel 2.1 34 14 59%
Kvicksilver 0,0055 0,024 0,010 58%
Suspenderad 14 000 61 000 8600 86%
Substans
Olja 120 330 100 70%
PAH 0 1,3 0,30 TT%
Benso(a)pyren 0 0,023 0,0068 70%

Tabellen visar fororeningshalter i dagvatten fran utredningsomradet med befintlig
markanvandning och for planerad markanvandning (med och utan rening i véxtbaddar och
makadamdike). Fargmarkering indikerar att koncentrationen &r hdgre an for befintlig
markanvandning.

. Féroreningsbelastning (kg/ar)
Amne
Befmﬂtllg ) Planerad markanvandning Planerad marka_nvandnlng
markanvéndning med rening

Fosfor 0,17 0,38 0,29
Kviave 1.7 6,3 29
Bly 0,0054 0,057 0,0085
Koppar 0,014 0,002 0,019
Zink 0,032 0,30 0,049
Kadmium 0,00024 0,0020 0,00034
Krom 0,0037 0,034 0,0084
Nickel 0,0044 0,035 0,0071
Kvicksilver 0,000011 0,00012 0,00005
Suspenderad 29 300 42
Substans
Olja 0,25 1,6 0,49
PAH 0 0,0066 0,0015
Benso(a)pyren 0 0,00012 0,000034

Arliga fororeningsmangder fran utredningsomradet med befintlig markanvéndning och for
planerad markanvandning utan respektive med foreslagen rening.

| fororeningsberakningen har inte effekten av ett tunt jordskikt med gras i diket tagits
med. Den verkliga reningseffekten kan alltsa forvantas bli nagot battre. Om en del av
vaxtbéddarna ersétts med skelettjord med biokol kan reningseffekten bli &nnu béttre.
Ingen rening har heller antagits ske i det underjordiska fordréjningsmagasinet. De diken
som placerats vid parkeringarna for att ytterligare rena dagvattnet (oljeavskiljande
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effekt) har inte heller rdknats med i simuleringen av reningseffekten. Sanering av
markfororeningar inom omradet kommer att innebara renare dagvatten.

Med den projekterade losningen for Lojovagen kommer vatten fran vagen att avledas
och naturligt renas i naturmarken norr om vagen. Aven vid extremregn kommer vatten
fran planomradet att ledas till naturmarken och renas. Las mer under rubriker om
extremregn och dagvatten fran Lojovagen nedan.

En detaljplan far inte orsaka att ett vattens status forsamras. Med forsamring menas
(enligt Weserdomen) att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna ekologisk
respektive kemisk status. | dagvattenutredningen konstateras att de féreslagna
reningsanlaggningarna har god reningseffekt. Det aktuella planférslaget med foreslagen
rening beddms sammantaget inte bidra till ndgon signifikant forsamring av nagon av
kvalitetsfaktorerna i berord recipient. | dagvattenutredningen har inte alla
reningslosningar raknats med varfor den verkliga reningseffekten kommer bli béttre.
Planforslaget bedoms darfor kunna genomforas utan negativ paverkan pa recipienten.

Hantering av dagvatten vid extremregn

Berakningar for 100-arsregn visar att det dimensionerande flodet uppgar till 340 I/s. De
planerade dagvattenanldggningarna inom kvarteret ar dimensionerade for att hantera ett
20-arsflode. Utover det flodet som uppstar fran Lojovagen ar det darmed ytterligare 140
I/s som uppstar vid ett 100-arsflode.

For att utreda hanteringen av dagvatten vid extremregn har ett PM om skyfallshantering
tagits fram av AF (PM, Skyfallshantering, AF 2019-11-14). De planerade
dagvattenatgarderna inom kvartersmark klarar de dimensionerande nivaerna, men vid
storre floden kommer vatten Iamna fastigheten och rinna mot Lojovagen. Vid
exploateringen kommer Lojovégen att byggas om. Den befintliga lagpunkten pa végen,
dar vatten i dag leds via trummor ut i naturmarken norr om végen, kommer att fyllas ut
nagot for att mojliggora sjalvfall for de nya VA-ledningarna. En viss lagpunkt kommer
att kvarsta. Lagpunkten kommer dock inte att rymma mer &n cirka 20 m*. Aven nya
dagvattenbrunnar foreslas att dras ut i slanten for att undvika en 6kad belastning pa
ledningssystemet. Vid extremregn kommer allt dagvatten inte kunna hanteras av dessa
brunnar utan vatten kommer rinna nedstroms Lojovagen. For att minska
dagvattenpaverkan nedstroms skevas vagen mot ytterkurvan for att skapa en naturlig
avrinning till naturmarksomradet. Kantsten forses med vissa genomslapp for att
mojliggora detta. Vid ett intensivt regn kommer det flode som inte kan hanteras av
dagvattenanlaggningarna inom kvartersmark att markledes avrinna mot Lojovégen och
vidare mot naturmarksomradet norr om vagen. Genom att skeva vagen sa att avrinning
sker mot naturmarksomradet norr om Lojovéagen och undvika att ansluta
dagvattenbrunnar till ledningsnéatet undviks en 6kad belastning pa dagvattennatet, bade
vid dimensionerande fléden och vid mer extrema situationer. Avrinningen mot
naturomradet minskar aven mangden vatten som annars skulle rinna till l1agpunkt vid
Norra Kungsvagen.

De 75 meter av Lojovagen som ligger nedstroms lagpunkten kommer dven fortsatt att
avrinna mot Norra Kungsvagen. Det finns inga fastigheter nedstréms som riskerat att
skadas, daremot finns risk for markéversvamningar vid en lagpunkt vid Norra
Kungsvéagen/Bosdvagen. Storre delen av exploateringsomradet befinner sig ovanfor
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lagpunkten pa Lojovégen, darmed ska vagar nedstroms planomradet inte behéva
paverkas mer an i dagsléget.

Vid projektering av de nya byggnaderna har hojdsattningen inom omradet gjorts sa att
de minst kénsliga platserna ligger lagst. De kan till exempel utgoras av gronytor och
parkeringsplatser. Gardsytan mellan hus 4 och hus 5 dar en genomslapplig beléaggning
planeras kan till exempel goras svagt skalformad och pa sa satt samla upp vatten sa att
det inte gor skada pa byggnader. Soder om det makadamfyllda diket kan storre ytor
tillatas oversvammas vid ett extremregn. Husen har projekterats med en golvniva pa
minst +30 cm éver gatans niva for att undvika 6versvamningsrisker vid extrem
nederbord.

For att minska belastningen pa dagvattennatet bor man pa sikt aven se éver
dagvattenhanteringen uppstroms Lojovagen, i det befintliga bostadsomradet. Sannolikt
finns mojligheter att koppla om stupror sa att de forses med utkastare istéllet for att vara
direkt anslutna till dagvattenledning.

Planférslaget bedoms kunna genomféras utan att nya byggnader skadas vid skyfall.
Planforslagets genomférande kommer inte heller att orsaka skada pa befintlig
bebyggelse vid skyfall. Skyfall kommer som i dag att avledas till naturmarken norr om
Lojovagen samt till Iagpunkt vid korsningen Bosovagen/Norra Kungsvagen. Dessa
omraden ar planlagda som allman plats Park eller plantering respektive Gata.
Oversvamning av dessa omraden orsakar inte skada pa négra byggnader. Oversvamning
i dessa omraden innebar inte att framkomligheten till den nya bebyggelsen forsamras.
Det finns alternativa vagar att anvanda for att na den nya bebyggelsen samt den
befintliga bebyggelsen i bostadsomradet i slutet av Lojovéagen. En 6versvamning av
korsningen Bosévagen/Norra Kungsvéagen bedoms inte heller paverka framkomligheten
till befintlig bebyggelse och verksamheter pa Boson, da de kan nas via andra vagar. |
skyfallsutredningen konstateras att planforslaget inte beddms dka mangden vatten som
hamnar i korsningen Bosdvagen/Norra Kungsvagen. Risken for dversvamning i det
omradet finns redan i dag och planférslaget leder inte till att forvarra situationen.

Dagvatten fran Lojovagen och avrinning mot dalgangen norr om Lojovégen

| planforslaget mojliggors att Lojovéagen kan breddas nagot med ny gang- och
cykelbana, detta innebdr ett nagot dkat dagvattenfléde &n vad véagen bidrar med i
dagslaget. Pa grund av 6versvamningsproblematik nedstroms vagen, vid
Bosovagen/Norra Kungsvagen, ar det inte lampligt att leda allt dagvatten fran vagen dit.
| stallet kommer dagvatten fran vagen att ledas ner i naturomradet norr om végen, sa
som sker i dag. Naturomradet sluttar mot norr ned mot en dalgang/svacka som ligger
mellan 1-6 meter 6ver havet. Vatten som inte tas upp av vegetationen i slanten med
naturmark avrinner till detta omrade. | denna dalgang finns i dag en gruslagd
upplaggningsplats for batar till Boso Batklubb. Da dalgangen redan i dag har viss
problematik med mycket vatten har en utredning gjorts for att tydliggora storleken av
det 6kade dagvattnet fran vagen (PM dagvatten Lojovéagen, Afry 2020-04-28).
Dalgangen nas av vatten fran ett avrinningsomrade som &r storre an bara aktuellt
planomrade. I utredningen undersoks tillstromningen av vatten till dalgangen fran hela
avrinningsomradet och hur stor paverkan aktuellt planomrade har pa vattenméngden
som avrinner till dalgangen.
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Avrlnmngsomradet som avrinner till dalgangen visas i gront. Bild: Afry

Flodet fran hela avrinningsomradet som bidrar med vatten till dalgangen norr om
Lojovagen &r vid ett 10 minuters 20-arsregn med inrdknad klimatfaktor 1765 I/s och
volymen vatten blir d& 1059 m3. Flodet fran enbart Lojovégen blir vid samma regn 86
I/s samt 52 m®. Berakningen ar med Lojovagens nya utformning. | utredningen
konstateras att avrinningen fran Lojovagen bidrar med en mindre andel vatten till
dalgangen norr om vagen dven om vagens ombyggnad innebar en viss 6kning fran
dagens situation.

| utredningen gors aven berakningar av floden vid ett 100-arsregn. Vid ett 100-arsregn
kommer aven exploateringen sdder om Lojovagen innebéra en viss 6kning av flddet mot
Lojovégen och dalgdngen eftersom dagvattenldsningarna inom exploateringsomradet
endast ar dimensionerade for att hantera ett 20-arsregn. Enligt dagvattenutredningen
(Geosigma 2019) kan cirka 140 I/s antas avrinna markledes vid ett 100-arsregn. Total
volym for detta blir knappt 85 m®. Delar av detta, men inte allt, kommer att rinna mot
Lojovégen och vidare mot slanten och omradet kring batklubben. Jamfort med det totala
flodet till batklubben utgdr detta en mycket liten del. Vid 100-arsregn beraknas den
totala vattenvolymen som rinner av mot dalgangen till 6955 m®. Av detta kommer cirka
110 m® frén Lojovégen och upp till 85 m? fran exploateringsomradet (tillsammans
knappt 3%).

Utredningen visar pa att problematiken med mycket vatten i dalgangen norr om vagen
bestar av flera andra stérre bidragande orsaker &n avrinningen fran planomradet. Hoga
grundvattennivaer samt ytlig avrinning fran ett stort avrinningsomrade ar troligtvis de
mest bidragande orsakerna till tidvis hoga vattenstand i dalgangen. Den dkning av
vatten som skapas av den nya utformningen av vagen och byggnationen séder om végen
har hér en liten betydelse i sammanhanget. En alternativ hantering av avledning av
vatten vid skyfall till ett annat omrade &n dalgangen skulle skapa storre problem,
exempelvis vid lagpunkten i korsningen Bosévagen/Norra Kungsvégen. Det skulle ge
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en betydligt storre belastning pa ett redan utsatt omrade. Foreslagen 16sning for
skyfallshantering bedéms darfér vara den mest fordelaktiga 16sningen.

Varme
De nya byggnaderna ansluts till fjarrvarmenétet.

El

Ellevio ansvarar for elférsérjningen inom planomradet. Nya byggnader ansluts till
befintligt elnat. Enligt Ellevio finns tillracklig kapacitet i befintligt narliggande elnét,
ingen ny nétstation kommer att behovas till den nya bebyggelsen. Narmaste nétstation
finns vid det nybyggda aldreboendet vaster om planomradet. Eventuellt kan befintliga
ledningar behdva laggas om.

Den befintliga bostadsrattsforeningen har 6nskemal om att kunna ansluta solceller samt
fordonsladdning. Natstationen som finns i bostadsomradet i dag racker inte till om detta
ska realiseras. Plankartan mojliggor darfor att en ny nétstation kan anlaggas langs med
Lojovagen. Placeringen har tagits fram tillsammans med Ellevio. Den befintliga
natstationen kommer finnas kvar och markeras ocksa pa plankartan med ett E-omrade.

Bredband
Nya hus ansluts till bredbandsnétet.

Avfall

| omradet finns kommunal avfallshamtning. Sophantering for hushallssopor lses med
sopkassuner langs med Lojovégen. | nagra av de nya husen kommer det att finnas
gemensamma rum for atervinning.

Storningar och risker

Buller

Byggnaderna som planeras inom detaljplaneomradet kommer framst paverkas av
trafikbuller fran Norra Kungsvagen och Lojovagen. Ingen bullerberékning har utforts
for den bebyggelse som planeras for planomradet. Bullerberakningar har dock gjorts for
den bebyggelse som ingick i planforslaget vid samradsskedet, se bild nedan. Enligt
denna bullerutredning gar det att dra slutsatsen att det &r osannolikt att det aktuella
planomradet kommer att utsattas for ekvivalenta bullernivaer 6ver riktvéardet 60 dB(A).
For bostaderna inom det forut planerade kvarter B som lag narmare Norra Kungsvégen
skulle ljudnivaer pa som mest 57 dB(A) forekomma. Detta innebar att &ven det omradet
som nu planeras att bebyggas kommer att ligga under riktvérdet pa 60 dB(A), da de
ligger langre bort fran Norra Kungsvagen an vad kvarter B planerades att gora. Darav
behovs ingen bulleranpassning av byggnaderna. Buller fran Lojovagen nar inte heller
upp till nivaer over riktvardet. Géllande riktvarden for uteplatser, 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva, bedéms dven dessa understigas for den nu
planerade bebyggelsen. Aven detta baserat pa den tidigare bullerberakningen.
Bostaderna inom planomradet behover darfor inte bulleranpassas och plankartan
innehaller inga planbestammelser gallande buller.

40(56)



> 0.0dB(A)
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Ekvivalent ljudniva redovisad vid de kvarter som tidigare ingick i planforslaget. Baserat pa den
utredningen kan slutsatsen dras att bebyggelsen inom aktuellt planomrade inte utsatts for

bullernivaer over riktvardet. Kalla: Trafikbullerutredning, ACAD.

Radon

Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon. Hoga halter av
radon har uppmats i omkringliggande omrade varfor plankartan har en bestaimmelse om
att nya byggnader ska uppféras radonskyddande.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens genomforande far inte leda till att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Den
planerade exploateringen bidrar till mer hardgjord yta an i dagslaget och dagvattenflodet
forvantas 6ka. Gardarnas utformning med mycket grasytor, trad, buskar,
odlingsmajligheter och diken gor att dagvattnet kommer att kunna hanteras pa ett
tillfredsstéllande satt. Som beskrivits ovan har flodes- och fororeningsberdkningar gjorts
i dagvattenutredningarna. | dagvattenutredningen konstateras att sammantaget bedéms
det aktuella planforslaget med foreslagen rening inte bidra till nagon signifikant
forsamring av nagon av kvalitetsfaktorerna i berdrd recipient. Sanering av
markfororeningar inom omradet kommer att innebara renare dagvatten. Planforslaget
bedoms darfor kunna genomforas utan negativ paverkan pa recipienten. Omradet
beddms klara riktvarden som Liding6 stad anvander for dagvatten (framtagna av
Regionala dagvattennatverket i Stockholms lan).

Fororenad mark

De marktekniska undersokningar som gjorts visar att det férekommer féroreningar i ett
omrade inom fastigheten Liding6 5:136, nordost om korsningen Lojovagen/Norra
Kungsvégen, och inom fastigheten Lojo 1. Vid en exploatering fér bostadsbebyggelse
kravs att marken klarar kraven for kéanslig markanvandning enligt Naturvardsverkets
riktvérden.
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Plankartan har en bestammelse om sanering: a (Startbesked far inte ges forran sanering
av mark utforts till nivaer motsvarande kanslig markanvandning (KM) enligt
Naturvardsverkets riktvarden). Bestammelsen finns inom den del av planomradet dar
nybyggnad mdojliggors.

Inom fastigheten Lojo 1, i naturomradet mellan den nya byggnationen och det befintliga
bostadsomradet, finns ett mindre omrade som ar férorenat. | detaljplanen ar omradet
prickmarkerat och planeras inte bebyggas. Inom omradet finns planbestammelser med
syfte att skydda befintliga trad och omradet ar tankt att fortsatt vara ett naturomrade.
Har behover marken saneras till nivaer motsvarande mindre kéanslig markanvandning
(MKM). Plankartan har en bestammelse som anger: as (Startbesked far inte ges forran
sanering av mark utforts till nivaer motsvarande mindre kéanslig markanvandning
(MKM) enligt Naturvardsverkets riktvarden).

Senast sex veckor innan pabdrjad atgard ska en Anmalan om efterbehandling av
fororenat omrade skickas till tillsynsmyndigheten (Liding6 stad, miljo- och
stadsbyggnadskontoret).

Risk for skred

Som underlag till planarbetet har markteknisk undersdkning och geotekniska
undersokningar gjorts som undersoker de geotekniska forhallandena och ger
rekommendation for hur omradet ska grundlaggas. | de geotekniska undersokningarna
bedoms att risken for skred/ras och blocknedfall i dagslage r obefintlig. Omradet
beddms inte vara sattningskansligt. Las mer under rubriken Geotekniska forhallanden.

Risk for hoga vattenstand

Aktuellt planomradet ligger hogt och I6per ingen risk att drabbas av dversvamning till
foljd av forhojd havsniva. Dagvattenhanteringen inom omradet loses sa att inga
instangda omraden bildas som kan éversvammas vid kraftig nederbord. Eftersom den
befintliga bebyggelsen inom planomradet befinner sig uppstroms planerad bebyggelse
kommer inte dversvamningsrisken oka for befintlig bebyggelse till foljd av
detaljplanens genomférande. Det dagvatten som bildas inom befintlig bebyggelse
avrinner via markforlagda ledningar. Det instangda omradet som pekas ut i Tyréns
rapport ligger strax soder om den befintliga bebyggelsen pa Lojovégen. Det befintliga
bostadsomradet ligger pa en hojd mer &n 10 meter Gver omradet och vatten som skulle
kunna ansamlas i den utpekade lagpunkten paverkar varken det befintliga
bostadsomradet eller exploateringsomradet. Den planerade exploateringen paverkar inte
heller mangden vatten till det instangda omradet, eftersom avrinning fran
exploateringsomradet kommer att ske i en annan riktning.

| dagvattenutredningarna beskrivs hur planomradet paverkas vid extrema regn, 100-
arsregn och rekommendationer kring hur det ska hanteras. Detta beskrivs under rubriken
Hantering av dagvatten vid extremregn ovan.

Brandsakerhet

De nya lagenheterna nas pa indragen vaning fran icke indragen sida. Endast utstickande
delar mot gata nas fran gata. Ovriga lagenheter nds antingen via bil eller bérbar stege
fran respektive langsida, och berdrs darfor inte av indraget. Lagenheterna narmast gatan
nas fran gatan med stegbil till lagenheternas fonster. Lagenheterna kan dven nas med
stegbil fran sidan fran parkeringsplatserna mellan husen. Fran de hogre liggande
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gardarna mellan husen samt upp mot skogen nas lagenheterna via béarbar stege.

| samband med projektering av Lojovégen har tillgangen till brandvatten studerats.
Lojovagen kommer att fortatas med tva brandposter, vilket innebér att det kommer vara
lite mindre &n 100 meter mellan brandposterna.

Detaljlosningar gallande brandsakerhet kommer att 16sas i projekteringsskedet och
redovisas i bygglovsskedet.

Administrativa fragor

Utdkad lovplikt
Pa plankartan finns en administrativ bestimmelse (a1) om att marklov kravs for fallning
av trad med storre stamdiameter &n 25 cm pa en hojd av 1 meter Gver marken.

Pa plankartan finns en administrativ bestimmelse (a2) om att startbesked inte far ges
forran sanering av mark utforts till nivaer motsvarande kanslig markanvandning (KM)
enligt Naturvardsverkets riktvarden.

Pa plankartan finns en administrativ bestimmelse (as) om att startbesked inte far ges
forran sanering av mark utforts till nivaer motsvarande mindre kénslig markanvandning
(MKM) enligt Naturvardsverkets riktvarden.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Till detaljplanen har en miljokonsekvensbeskrivning uppréttats. I miljokonsekvens-
beskrivningen redovisas och bedéms olika utformningsalternativ samt miljons sannolika
utveckling om planen inte genomfors, sa kallat nollalternativ. De miljéaspekter som
utretts och bedomts i miljokonsekvensbeskrivningen utgar fran lansstyrelsens
samradsyttrande. Paverkan pa regional gronstruktur ar den aspekt som bedémts kunna
medfdra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen ansag aven att 6versvamningsrisk for
hela planomradet, geotekniska forhallanden med hansyn till ras, skred och erosion,
fororenad mark skulle utredas och bedoémas. | miljokonsekvensbeskrivningen redovisas
ytterligare aspekter for att ge en samlad bild av detaljplanens miljopaverkan géllande
buller och vattenmiljo. Miljoaspekter som behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen &r
darmed:

- Gronstruktur

- Vattenmiljo (dagvatten)
- Risk for 6versvamning
- Geoteknik

- Markfororeningar

- Buller

- Byggskede

Nedan sammanfattas miljokonsekvensbeskrivningens slutsatser gallande de olika
miljoaspekterna samt en samlad bedomning av planens miljopaverkan.
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Gronstruktur

Planomradet ingar i ett natursamband med barrskog. Planomradet hyser inte sérskilt
hoga naturvarden i sig, men ingar i ett betydelsefullt ekologiskt spridningssamband for
gronstrukturen lokalt pa Lidingd. Omradet norr om Lojovagen har hog regional
betydelse. Den nya detaljplanen medger ny bostadsbebyggelse pa i huvudsaklig
oexploaterad mark och innebar ett intrang men bedéms inte ge konsekvenser for lokal
spridning for djur. Bebyggelsen medfor inga negativa konsekvenser pa regional skala da
omradet norr om Lojovagen lamnas obebyggt.

Vattenmilj6

Den planerade exploateringen bidrar till mer hardgjord yta an i dagslaget och
dagvattenflodet forvantas oka. Gardarnas utformning med mycket grasytor, trad, buskar,
odlingsméjligheter och diken gor att dagvattnet kommer kunna hanteras pa ett
tillfredsstéllande satt. | dagvattenutredningen konstateras att sammantaget bedéms det
aktuella planforslaget med foreslagen rening inte bidra till nagon signifikant forsamring
av nagon av kvalitetsfaktorerna i berord recipient. Sammantaget bedéms det aktuella
planférslaget med foreslagen rening inte ha ndgon negativ paverkan pa recipienten eller
dess miljokvalitetsnormer.

Risk for éversvamning, hantering av dagvatten vid extremregn

Den befintliga bebyggelsen i bostadsomradet inom fastigheten Lojo 1 kommer inte att
paverkas av exploateringen vid eventuella 6versvamningar eftersom befintlig
bebyggelse ligger hdgre och avrinning fran exploateringsomradet sker bort fran
bebyggelsen. Den nya exploateringen bedéms inte heller 16pa risk att dversvammas om
dagvattenhantering ordnas enligt framtagen dagvattenutredning samt att Lojovéagen
anléggs enligt framtagen forprojektering. Planforslagets genomférande kommer inte
heller att orsaka skada pa befintlig bebyggelse nedstréms. Skyfall kommer som i dag att
avledas till naturmarken norr om Lojovagen samt till [agpunkt vid korsningen
Bosovagen/Norra Kungsvéagen. Dessa omraden ar planlagda som allman plats Park eller
plantering respektive Gata. Oversvamning av dessa omraden orsakar inte skada pa
nagon byggnad. Oversvamning i dessa omraden innebér inte att framkomligheten till
den nya bebyggelsen forsamras. Det finns alternativa véagar att anvanda for att na den
nya bebyggelsen samt den befintliga bebyggelsen i bostadsomradet i slutet av
Lojovégen. En 6versvamning av korsningen Bosévagen/Norra Kungsvagen beddms inte
heller paverka framkomligheten till befintlig bebyggelse och verksamheter pa Boson,
som kan nas via andra vagar. | skyfallsutredningen konstateras att planforslaget inte
beddms 6ka méangden vatten som hamnar i korsningen Bosdvagen/Norra Kungsvagen.
Risken for dversvamning i det omradet finns redan i dag och planforslaget leder inte till
en forvéarrad situation.

Geoteknik (risk for ras, skred och erosion)

Risken for skred/ras och blocknedfall bedéms i dagslage vara obefintlig. Omradet
beddms inte heller vara sarskilt sattningskénsligt. Darmed beddms inte de geotekniska
forhallandena pa platsen skapa nagra negativa konsekvenser for planforslaget.

Markféroreningar

Fororeningshalter 6verstigande riktvarden for kanslig markanvandning kommer att tas
bort infor byggnation av bostader varfor planférslaget minskar risken for negativa
effekter pa manniska och miljo.
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Buller

Tidigare utforda bullerberédkningar visar att ingen av bostaderna som planeras att
uppforas inom planomradet kommer att utséttas for bullernivaer dver det ekvivalenta
riktvérdet 60 dB(A). Dérav behdvs ingen bulleranpassning av byggnaderna.

Samlad bedémning

I miljokonsekvensbeskrivningen framgar att planférslaget inte bedéms medfora nagon
risk for att betydande miljopaverkan uppstar eftersom den tidigare planerade
bebyggelsen norr om Lojovégen utgatt ur planforslaget. Den nya detaljplanen innebar
ny bostadsbebyggelse pa i huvudsakligen oexploaterad mark vilket innebar bade
positiva och negativa konsekvenser. Planen har anpassats for att forhindra intrang i
regionalt viktig gronstruktur. | nuvarande planforslag sker intrang i naturmark i en lokal
spridningskorridor for naturmiljo vilket far liten paverkan pa lokal skala. Intranget
innebar inga forandringar pa regional skala. Den nya detaljplanen innebéar positiva
konsekvenser gallande markféroreningar eftersom fororeningar kommer att foras bort
fran omradet och minska spridningsrisken till manniska och miljo. Detaljplanen gar att
genomfora sa att miljokvalitetsnormerna for vatten kan klaras. Detaljplanen séakerstaller
aven att riktvarden for buller klaras. Oversvamningsrisk vid extremregn har utretts och
planforslaget kan genomforas utan att nya byggnader paverkas negativt vid extremregn.
Exploateringen kommer inte heller paverka nedstroms liggande bebyggelse negativt vid
extremregn. For byggskedet blir negativa konsekvenser sma och begransade.
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Redovisning av hur miljdaspekterna har integrerats i planen

Enligt 6 kap miljobalken framgar att nar en kommun uppréttar eller andrar en plan skall
en miljébeddmning goras om dess genomférande kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen &r att integrera miljoaspekter i planen sa
att en hallbar utveckling framjas. Om en strategisk miljobedémning har genomforts for
en detaljplan ska planbeskrivningen innehalla en redovisning motsvarande miljobalkens
krav pa ett beslut att anta en plan (6 kap. 16 § miljobalken). Det innebér att foljande
punkter ska tas upp i planbeskrivningen:

- Hur miljoaspekterna har integrerats i planen.

- Hur hénsyn har tagits till miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna
synpunkter.

- Varfor planen antagits stéllet for de alternativ som overvagts.

- Vilka atgarder som planeras for att 6vervaka och folja upp den betydande
miljopaverkan som genomfoérandet av planen medfor.

Hur miljoaspekterna har integrerats i planen

Behovsbedémning

Infor plansamrad bedémde miljo- och stadsbyggnadskontoret tillsammans med tekniska
forvaltningen att detaljplanen inte medfor en saddan betydande miljopaverkan som
fordrar en miljébeddmning och upprattande av miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken. I plansamradet bedomde lansstyrelsen dock att betydande miljopaverkan
inte kunde ga att utesluta géllande paverkan pa funktioner i den regionala
gronstrukturen, framst genom den exploatering som planerades norr om Lojovégen
(kvarter A som fanns med i samradsforslaget). Lansstyrelsen ansag aven att Lidingo
stad behovde utreda och fortydliga fragor gallande Gversvamningsrisken for hela
planomradet, fororenad mark samt markens lamplighet med avseende pa skred, ras och
erosion. Efter samradet har planforslaget omarbetats och en miljokonsekvens-
beskrivning har uppréttats.

Miljokonsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av Tyréns. Miljoaspekter som behandlas
i miljokonsekvensbeskrivningen ar:

- Gronstruktur

- Vattenmiljo (dagvatten)
- Risk for éversvdmning
- Geoteknik

- Markfororeningar

- Buller

- Byggskede

Nedan sammanfattas hur dessa miljoaspekter har integrerats i planforslaget och vilka
justeringar som gjorts av planforslaget for att minimera negativ miljopaverkan.

Gronstruktur
Tidigt i planprocessen utférdes naturvardesinventeringar. Da gjordes bedémningen att
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det i nuvarande planomrade finns omraden med vissa naturvarden framfor allt knutna
till aldre tallar. Norr om Lojovégen finns natur med patagliga naturvarden.

| ett inledande skede av arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen gjorde Tyréns en
GIS-analys for att utreda den naturmiljopaverkan som exploatering skulle medféra.
Detta skedde nar planomradet var storre och dven omfattade kvarter A (norr om
Lojovégen), kvarter B (vid korsningen Lojovégen/Norra Kungsvagen) samt kvarter C
(vid Rudboda kyrka). Resultatet visade att &ven om planomradet inte bedomts ha hoga
naturvarden i sig, sa ar omradet betydelsefullt for samband i gronstrukturen. Analysen
visade att trots att omradet &r relativt litet har det en tydlig funktion och betydelse som
spridningskorridor i Lidingos gronstruktur, samt en viss betydelse for spridning i den
regionala gronstrukturen. Framforallt &r det omradet norr om Lojovéagen som &r
betydelsefullt, medan omradet séder om vagen &r mindre betydelsefullt ur
spridningshanseende.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-01-14 att planuppdraget skulle justeras sa att endast
nybyggnation séder om Lojovagen skulle mojliggoras. Planférslagets paverkan pa
gronstrukturen minskade darmed. I miljokonsekvensbeskrivningen konstateras att
byggnation séder om vagen, pa i huvudsaklig oexploaterad mark, innebar ett lokalt
intrang men beddms inte ge sa stora konsekvenser for lokal spridning for djur.
Bebyggelsen medfér inga storre negativa konsekvenser pa regional skala da omradet
norr om Lojovégen lamnas obebyggt.

Inom skogsomradet som skiljer det befintliga bostadsomradet Lojo och den nya
planerade bebyggelsen finns en planbestdmmelse som skyddar trdd med en
stamdiameter storre an 25 cm pa en hojd av 1 meter 6ver marken.

Vattenmiljo (dagvatten)

Till detaljplanen har en dagvattenutredning gjorts for att utreda lamplig
dagvattenldsning for planomradet. | dagvattenutredningen konstateras att sammantaget
bedéms det aktuella planforslaget med foreslagen rening inte bidra till nagon signifikant
forsamring av nagon av kvalitetsfaktorerna i berdrd recipient. Sammantaget bedéms det
aktuella planforslaget med foreslagen rening inte ha ndgon negativ paverkan pa
recipienten eller dess miljokvalitetsnormer.

| plankartan finns ett omrade for ett underjordiskt fordréjningsmagasin. |
exploateringsavtalet sakerstalls att exploatéren ombesdrjer och bekostar anlaggningar
for hantering och rening av dagvatten enligt dagvattenutredningen.

Risk for éversvamning

Aktuellt planomrade ligger hogt och loper ingen risk att drabbas av dversvamning till
foljd av forhojd havsniva. For att utreda hanteringen av dagvatten vid extremregn har ett
PM om skyfallshantering tagits fram. Under arbetets gang konstaterades att Lojovagen
behdver skevas mot naturmarken norr om végen for att avrinning ska ske mot
naturmarksomradet och inte mot den nya bebyggelsen soder om vagen. Vid ett intensivt
regn kommer det fléde som inte kan hanteras av dagvattenanléggningarna inom
kvartersmark att markledes avrinna mot Lojovéagen och vidare mot naturmarksomradet
norr om vdgen. Genom att undvika att ansluta dagvattenbrunnar till ledningsnétet
undviks en 6kad belastning pa dagvattennatet, bade vid dimensionerande fléden och vid

47(56)



mer extrema situationer. Avrinningen mot naturomradet minskar d&ven mangden vatten
som annars skulle rinna till lagpunkt vid Norra Kungsvéagen.

Da naturomradet norr om véagen redan i dag har viss problematik med mycket vatten har
en utredning gjorts for att tydliggora storleken av det 6kade dagvattnet fran végen.
Utredningen visar pa att problematiken med mycket vatten i dalgangen norr om vagen
bestar av flera andra stérre bidragande orsaker an avrinningen fran planomradet. Den
6kning av vatten som skapas av den nya utformningen av vdgen och byggnationen séder
om vagen har hér en liten betydelse i sammanhanget. En alternativ hantering av
avledning av vatten vid skyfall till ett annat omrade an dalgangen skulle skapa storre
problem, exempelvis vid lagpunkten i korsningen Bosdvagen/Norra Kungsvagen.
Forprojektering av Lojovagen har gjorts parallellt med arbetet med detaljplanen. |
detaljplanen anges plushdjder for vagen. De nya husen har projekterats med en golvniva
pa minst +30 cm Gver gatans niva for att undvika dversvamningsrisker vid extrem
nederbord.

Geoteknik

Risken for skred/ras och blocknedfall bedéms i dagslage vara obefintlig. Omradet
beddms inte heller vara sarskilt sattningskénsligt. Darmed beddms inte de geotekniska
forhallandena pa platsen skapa nagra negativa konsekvenser for planforslaget.
Planforslaget innehaller darfor inga planbestammelser till skydd mot ras, skred och
erosion. Vid detaljprojektering av byggnaderna kommer lamplig grundlaggningsmetod
bestammas.

Markféroreningar

Inom planomradet har fororeningar i halter Gverstigande Naturvardsverkets riktvarden
for kanslig markanvandning uppmétts. Under planarbetet har miljotekniska
markundersokningar gjorts for att utreda fororeningshalter och féroreningarnas
utbredning. | plankartan finns en planbestammelse som reglerar att startbesked inte far
ges forran sanering av mark utforts till nivaer motsvarande kéanslig markanvandningen
enligt Naturvardsverkets riktlinjer. I plankartan finns dven en planbestammelse som
anger att startbesked inte far ges forran sanering av mark utforts till nivaer motsvarande
mindre kanslig markanvandning. Denna bestammelse finns i naturomradet mellan det
befintliga bostadsomradet Lojo och den nya planerade bebyggelsen. Aven i
exploateringsavtalet regleras utférande av sanering av markféroreningar. Senast sex
veckor innan pabdrjad atgard ska en Anmalan om efterbehandling av férorenat omrade
skickas till tillsynsmyndigheten (Liding6 stad, miljo- och stadsbyggnadskontoret).

Buller

Ingen av bostaderna som planeras att uppforas inom planomradet kommer att utsattas
for bullernivaer dver det ekvivalenta riktvardet 60 dB(A). Aven buller vid uteplatser
understiger riktvardena. Darav behovs inga atgarder for att klara aktuella riktvarden.
Plankartan innehaller inga planbestammelser gallande buller.

Byggskede
I miljokonsekvensbeskrivningen anges de miljofragor som beddms som viktigast att

hantera under byggskedet. Dessa ar: vatten, naturmiljé och buller.
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Vatten

Byggskedet inleds med sanering av markfororeningar. Det lanshallningsvatten
(regnvatten, grundvatten och spolvatten) som ansamlas i schaktgropar behéver pumpas
bort eller avledas. Kappalaférbundet har riktlinjer for hur lanshallningsvatten bor
hanteras. Inget lanshallningsvatten far avledas till Kappalaverket utan
Képpalaforbundets skriftliga medgivande. Infér byggnation ska exploatdr redovisa hur
lanshallningsvatten ska omhandertas for att folja de riktlinjer som géller for
lanshallningsvatten.

Naturmiljo

Eftersom marken maste saneras innan byggnation, kommer antalet trad som kan bevaras
att vara begransad inom vissa delar av planomradet. | naturomradet mellan det
befintliga bostadsomradet Lojo och den nya planerade bebyggelsen &r det endast en
mindre del som behdver saneras, har kan darfor trad bevaras i en stdrre omfattning.
Tréden skyddas med tradfallningsforbud i plankartan. Trad som ska bevaras men som
riskerar att skadas under byggskedet ska skyddas mot korskador och markkompaktering
(Uppsala tradhandbok ger vagledning for skyddsatgarder).

Buller

Buller fran byggarbetsplatser regleras i Naturvardsverkets allmanna rad NFS 2004:15.
Byggherren ar ansvarig for att bullerkraven uppfylls. Klagomal pa buller fran
arbetsplats ska anmalas till miljé- och stadsbyggnadskontoret som ar tillsynsmyndighet
over Naturvardsverkets riktvarden for buller fran byggarbetsplats.

Hur hansyn har tagits till miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna

synpunkter

Nedan foljer en sammanfattning av hur hansyn har tagits till
miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna synpunkter under planprocessen. En mer
utforlig redovisning av synpunkter och kommentarer till synpunkterna pa detaljplanen
finns i samradsredogorelsen samt granskningsutlatandet till detaljplanen.

Synpunkter fran Lansstyrelsen

Under samradsskedet framférde Lansstyrelsen synpunkter om att planférslaget paverkar
det svaga gréna sambandet mellan tva grona kilar i den regionala gronstrukturen.
Framfor allt var det samradsforslagets kvarter A norr om Lojovagen som Lénsstyrelsen
ansag behovde utgar ur planen. Lansstyrelsen ansag dven att dversvamningsrisk for hela
planomradet, geotekniska forhallanden med hansyn till ras, skred och erosion, férorenad
mark skulle utredas och bedomas. Lansstyrelsen bedémde att betydande miljopaverkan
inte gick att utesluta och att en miljokonsekvensbeskrivning behévde uppréttas.

Efter samradet omarbetades planforslaget pa sa satt att kvarter A, B och C togs bort. Det
omarbetade planforslaget innebar mycket mindre paverkan pa gronstrukturen i omradet
eftersom att hela det orérda skogsomradet norr om Lojovéagen lamnas obebyggt. Detta
omrade é&r viktigast for att bevara en god spridningsfunktion och planforslaget bedoms
darfor innebdra en mindre paverkan pa spridningskorridoren.

Till granskningen gjordes utredningar for att utreda L&nsstyrelsens kommentarer om

oversvamningsrisk, geotekniska forhallanden med hansyn till ras, skred och erosion
samt fororenad mark. Foljande utredningar gjordes:
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e Kompletterande dagvattenutredning.

e PM Skyfallshantering.

e Kompletterande geotekniskt PM.

e Lojovégen forprojekterades for att 16sa hantering av skyfall.

e En miljékonsekvensbeskrivning. Den samlade beddmningen i
miljokonsekvensbeskrivningen &r att planforslaget inte bedoms medféra nagon
risk for att betydande miljopaverkan uppstar.

Under planens granskningsskede hade Lansstyrelsen inget att erinra mot planforslaget
enligt 5 kap. 22 § PBL. Inga synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen framfordes.

Synpunkter fran Boso batklubb

Boso batklubb framforde under samradet synpunkter pa att en exploatering av norra
sidan av Lojovagen skulle 6ka dagvattenavrinningen mot batklubben som ligger i en
dalgang vid Sodergarnsviken.

Eftersom planomradet har minskats i omfattning och kvarter A tagits bort kommer
planforslaget inte paverka batklubben i lika stor utstrackning. Efter samradet har en
dagvattenutredning gjorts som studerar avrinningsomradet till dalgangen och hur stor
paverkan som planomradet har pa vattenmangden som avrinner till dalgangen.
Utredningen visade pa att 6kningen av vatten som skapas av den nya utformningen av
Lojovégen och byggnationen séder om vagen har en liten betydelse i sammanhanget.
Storre delen av vattnet som nar dalgangen kommer fran andra omraden eftersom
avrinningsomradet till dalgangen &r stort.

Varfor planen antagits stallet for de alternativ som dvervagts

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att planforslaget inte genomfors. Gronomraden som berérs av
planforslaget kvarstar darmed som i dag. De markfororeningar som finns i omradet
kvarstar och saneras inte.

Alternativ lokalisering

Liding0 stad har i sin dversiktsplan redovisat lampliga platser for bostadsbebyggelse.
Den nu aktuella detaljplanen &r utpekat som utvecklingsomrade for bostader. Nagon
ytterligare utredning av alternativ lokalisering har darfor inte gjorts. Daremot har flera
alternativa utformningar beaktats.

Utformningsalternativ

I plansamradet foreslogs mojlighet att uppfora tio flerbostadshus inom fyra olika
kvarter, kvarter A, B, C och D. Kvarter A innehdll tre hus norr om Lojovégen. Kvarter
B inneholl ett hus nordost om korsningen Lojovagen/Norra Kungsvagen inom
fastigheten Lidingd 5:136. Kvarter C innehdll ett hus vid Rudboda kyrka inom
fastigheten Palmen 1. Kvarter D innehdll fem hus sdder om Lojovégen inom fastigheten
Lojo 1. Se bild nedan.
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Situationsplan for planférslaget i samradsskedet. Kalla: AWL

Under samradsskedet framforde Léansstyrelsen synpunkter pa att planforslaget
forsvagade det redan svaga grona sambandet mellan de grona kilarna pa Liding6 samt
att en forsvagning av viktiga spridningssamband riskerar att férsvaga den regionala
gronstrukturen i lanet som helhet. Lansstyrelsen ansag att kvarter A behdvde utga ur
planférslaget.

Infor planens granskningsskede omarbetades forslaget och olika alternativa
utformningar togs fram for att minska paverkan pa grénomradet norr om Lojovégen. Ett
forslag togs fram dar kvarter A justerades till att innehalla tva hus i stallet for tre. Husen
placerades narmare gatan och narmare varandra for att minska intranget i grénomradets
smalaste del, for att i mindre grad skada det svaga spridningssambandet. Kvarter C
omarbetades ocksa pa sa sétt att tre huskroppar liknande de i kvarter A ersatte den
tidigare avladnga byggnaden. Omarbetningen av kvarter C gjordes framst av
stadsbildsmassiga och arkitektoniska skal. Aven detta forslag valdes dock bort och
ytterligare omarbetning gjordes av planforslaget.
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Val av alternativ

Det alternativ som valdes omfattar endast kvarter D med fem flerbostadshus séder om
Lojovégen inom fastigheten Lojo 1. Anledningen till att detta alternativ valdes var for
att det inte medfor betydande miljopaverkan. I miljokonsekvensbeskrivningen gors en
bedémning av den miljopaverkan som det valda alternativets kan fa vid genomférande
av planforslaget. I miljokonsekvensbeskrivningen konstateras att planforslaget
sammantaget inte bedéms medfora nagon risk for att betydande miljépaverkan uppstar.

Situationspl antagandehandlingar. Kalla: Link Arkitektur

Atgarder for uppfoljning och évervakning av betydande
miljopaverkan

Genom de atgarder och omarbetningar som gjorts av planforslaget efter samradsskedet
bedéms betydande miljopaverkan pa grund av planens genomforande kunna undvikas.
Vid planens samradsskede var det framst paverkan pa regional gronstruktur som
bedémdes kunna innebéra betydande miljopaverkan. Bedomning gjordes da
planforslaget innefattade kvarter A pa norra sidan om Lojovagen och det var denna
bebyggelse som medférde betydande miljopaverkan. | nuvarande planforslag finns
kvarteret inte langre kvar, varfor planforslaget inte bedéms ha en betydande
miljopaverkan pa den regionala grénstrukturen. | miljokonsekvensbeskrivningen
konstateras att nagon uppfoljning av planens paverkan inte langre ar nddvandig.

Utdver planens paverkan pa regional gronstruktur gors i miljokonsekvensbeskrivningen
en utredning och bedémning av planforslagets paverkan pa miljoaspekterna vattenmiljo,
risk for oversvamning, geoteknik, markféroreningar och buller. De atgarder som behovs
for att sakerstalla att dessa miljoaspekter inte ska leda till betydande miljopaverkan
sékerstalls genom planbestdmmelser samt genom exploateringsavtal enligt vad som
beskrivits ovan under rubriken Hur miljoaspekterna har integrerats i planen.
Uppfdljning och kontroll av dessa atgarder sker i bygglovsskedet samt i samband med
sanering av marken inom planomradet. Under saneringsarbetena gors miljokontroll
innefattande kontrollprovtagning for att sakerstalla att inga otillatna féroreningshalter
lamnas kvar inom omradet och att hanteringen av férorenade massor for borttransport
sker pa ett korrekt satt. Vid miljokontroll dokumenteras arbetena och fororeningarnas
exakta avgransning bestams.
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Genomforandefragor

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har fastighetségare rétt till ersattning for den
skada denne fororsakas. Efter genomférandetiden fortsétter detaljplanen med dess bygg-
ratter att galla men &ndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning for de
byggratter som gatt forlorade.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: april — maj 2017

Granskning: kvartal 2-3 2020

Antagande i kommunfullméktige: kvartal 4 2020

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Staden ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Kommunalt
huvudmannaskap innebdr att staden ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall av allman platsmark. Utbyggnad och kostnad for detta regleras i
exploateringsavtal. Staden ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av
vatten- och avloppsanlaggningar inom allman platsmark. Exploatéren ansvarar for
vatten- och avloppsanlaggningar inom kvartersmark, fran av staden anvisad
anslutningspunkt. Exploatéren ansvarar for borttagande av befintliga VA-ledningar och
bekostar nya. Exploatéren ansvarar dven for dagvattenhantering inom kvartersmark.
Inom planomradets kvartersmark svarar exploatoren for att iordningstélla infarter,
gardar med lekplatser, samt andra anlaggningar som foranleds av den tillkommande
bebyggelsen.

Avtal

Planavtal

Mellan staden och Rudboda bostadsrattsforening finns ett 6verenskommet planavtal.
Planavtalet reglerar ett antal 6vergripande fragor kopplade till framtagandet av
detaljplanen. | avtalet regleras bland annat fordelningen av parternas ataganden och
kostnader.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal anvands nér exploatdren dger den mark som byggprojektet avser.
Ett undertecknat avtal skall foreldggas kommunfullméktige samtidigt som
detaljplaneforslaget laggs fram for antagande.

I aktuellt exploateringsavtal regleras bland annat:

- Overlatelse av markomraden.

- Kostnad for ombyggnad av anléaggningar pa allméan plats.

- Kostnad for ombyggnad av vandplan och buss.

- Kostnad for omdragning av ledningar.

- Kostnad for och iordningstéllande av dagvattenhantering inom fastigheten samt
kostnader for eventuella dagvattenanordningar som pa grund av exploateringen
behover anordnas utanfor planomradet.

- Att bebyggelsen ska gestaltas i enlighet med gestaltningsprogrammet.
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- Kostnad och utférande av sanering av marken inom a. och as.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for Liding6 stad
Lidingd stad far inkomster i form av anslutningsavgifter for vatten- och avlopp.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

For exploatoren uppstar kostnader for detaljplanens framtagande, fastighetsbildning,
sanering, iordningsstallande av bebyggelse och andra anldggningar pa kvartersmark och
i anslutning till allméan platsmark. Exploatdren ska betala anlaggningsavgift for vatten
och avlopp. Tele, el och bredband ansluts till befintligt ledningsnat i omradet och
bekostas av exploatdren. Kostnader for flytt av kablar for el, tele och bredband belastar
exploatdren. Exploattren ska bekosta projektering och flytt av vatten- och
avloppsledningar till Lojovagen. Exploatdren ska bekosta ombyggnad av Lojovagen
samt vandplan. Exploattren ska bekosta iordningstéllande av dagvattenhantering inom
fastigheten samt kostnader for eventuella dagvattenanordningar som pa grund av
exploateringen behover anordnas utanfor planomradet.

Avgifter och taxor
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt stadens taxa. For ndrmare upplysningar om
taxan kontaktas Liding0s tekniska forvaltning.

Bygglov, bygganmélan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erléaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens
verksamhet. Plankostnadsavtal har uppréttats varfor planavgift i samband med bygglov
inte tas ut.

Tekniska anlaggningar

Véagar

Lojovégen byggs om i samband med detaljplanens genomférande. Lojovagen gors 7
meter bred och forses med en cirka 2,5 meter bred gangbana. Lojovagen har
forprojekterats under planarbetet.

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar har kapacitet for exploateringen.
Ny bebyggelse kopplas pa kommunalt VA-nét. Ledningar som i dag ar placerade i
naturmarken séder om Lojovagen forlaggs i Lojovégen.

Dagvatten

Dagvattnet ska fordrojas och renas i gréna ytor pa bostadsgardarna, i vaxtbaddar, i
diken, i infiltrationsytor och i underjordiskt dagvattenmagasin. | exploateringsavtalet
sékerstalls att exploatéren ombesorjer och bekostar anldggningar for hantering och
rening av dagvatten enligt dagvattenutredningen.

El, tele

Skanova har markforlagda teleanldaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova énskar
att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika olégenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
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Planen mojliggdr en ny natstation langs med Lojovagen for att mojliggora att den
befintliga bostadsrattsforeningen ska kunna ansluta solceller samt fordonsladdning.

Fjarrvarme
De nya byggnaderna ansluts till fjarrvarme.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan
Foljande fastighetsplaner upphor att gélla nar aktuell detaljplan vinner laga kraft:
e Tomtindelning for kvarteret Lojo, laga kraft 1971-01-26, aktbeteckning 0186-

7/1971C.

Fastighetskonsekvenser
| tabellen och kartan nedan listas de fastighetsbildningar som kommer att ske vid
detaljplanens genomférande.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark
Liding0 5:136 Ca 812 kvm fran Lojo 1. Gata,
vandplan och busshallplats.
Lojo 1l Ca 7836 kvm avstyckas till ny fastighet

soder om Lojovégen
Ca 812 kvm regleras till Lidingd 5:136.
Gata, vandplan och busshéllplats.

Ny fastighet s6der om Ca 7836 kvm fran Lojo 1
Lojovégen

Fastighetskonsekvenskarta

\7/ ‘ :I Mark fran Lojo 1 avstyckas till ny fastighet

f6(
D Mark fran Lojo 1 regleras till Lidingd 5:136
\ (gatumark)

N R AN

Kartan visar de fastighetsbildningar som kommer att ske vid detaljplanens genomférande.
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Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter
Féljande gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter finns inom
planomradet:

Avtalsservitut for transformatorstation mm (akt 01-1M4-73/7339.1)

Belastar Lojo 1, till forman for Lidingd 9:158. Ratt att forlagga och bibehalla elektriska
kablar for allmén distribution samt utrymme for transformatorstation. Servitutet avser
kablar inom det befintliga bostadsomradet inom Lojo 1. Servitutet paverkas inte av
detaljplanen.

Avtalsservitut for ledningar, (akt 01-1M4-34/6529.1)

Genom fastigheten Lojo 1 och Liding6 5:136 gar ett ledningspaket med vatten-, avlopp-
och dagvattenledningar. | samband med detaljplanens genomférande kommer
ledningarna forlaggas i Lojovagen. Ledningarna flyttas fran fastigheten Lojo 1 till
Lidingd 5:136. En del av ledningarnas strackning kommer fortfarande att passera
fastigheten Lojo 1 och sakerstalls i plankartan med ett u-omrade. Justering av
avtalsservitutet for vatten, avlopp och dagvatten gors genom lantmateriforrattning.

Lantmateriforrattning

For atgarder som utfors av Lantmateriet sdsom avstyckning och fastighetsreglering
erlaggs avgift enligt lantmateritaxan. Staden ansoker om och bekostar
fastighetsregleringen gallande markomraden planlagda som gatumark och som ska
overforas fran Lojo 1 till Lidingd 5:136. Fastighetshildning och justering av
avtalsservitut som avser exploateringsomraden bekostas av exploatoren. Exploatoren
ska sta for lagfartskostnader vid forvarvet.

Medverkande tjansteman

Ida Aronsson, planarkitekt Sweco

Fabian Gabrielsson, projektledare miljo- och stadsbyggnadskontoret
Mirsad Bektesevic, projektledare teknik- och fastighetsforvaltningen
Jerker ldestam Almquist, kommunekolog

Mattias Hedman, miljo- och hélsoskyddsinspektor

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Sara Helmersson
Miljo- och stadsbyggnadschef
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